
 Greater Baka Community Council –" בקעה רבתי"מינהל קהילתי 

 תלפיות, צפון תלפיות, חיים-מקור, ארנונה, בקעה, תור-לשכונות אבו 

 • yssaschar St. tel.• baka@matnasim.org.il .3 23-6934339. טל•   23-6968396. פקס, 93639 3, יששכר' רח: ראשי• 

 • 30-1506775פקס  30-1500101. טל, 601דרך חברון , בית לזרוס • 30-1500056. 'טל. 60531, 61גדעון ' רח, גיל הרך: שלוחות •

 

1 
 

 0365יולי ב 1

 3מפגש  – אלטרנטיבות תכנון – תכנית אב תלפיות ארנונה
 3262ביולי  6

 
. אין חלופה נבחרת או מועדפת. להבין את החסרונות והיתרונות בכל אחת מהחלופות –מטרת הדיון  

 .לבסוף תווצר חלופה היברידית. הכל פתוח

 
 :התייחסויות הנוגעות לכלל החלופות

 שלום יהודה .6

  תוך התייחסות לבניה , לראות את ההצעות בנוגע לבינוי בהקשר המרחבי שלהםמבקשים

 .שבצד השני של דרך חברון

  את הרחוב " צובעות באדום"התושבים שבים ומדגישים את הצורך בחלופות נוספות שאינן

 . עם בניה גבוהה

 חלק . עתידיהמושפע גם מאופי הבינוי ה. יחס אמביוולנטי ביחס לרעיון של פינוי בינוי ברחוב

 .חוששים ומתנגדים לוחלק , עוניינים בפינוי בינוימהתושבים מ

 0.5לפיו התחדשות עירונית במסגרת זו תעשה במגרשים של , נטען שתנאי למימוש פינוי בינוי 

יקשה מאוד על התארגנות התושבים ועל הוצאה לפועל של פרוייקטים מסוג , דונם ומעלה

 .זה

 
העיריה הנחתה להכנת אלטרנטיבות נוספות . אכן לגבי שלום יהודה אין חלופות: תגובת הצוות

 . צוות יעבוד על כךו, לרחוב

חשוב שתושבי רחוב שלום יהודה , כמו כן. תתקיים פגישה נפרדת עם תושבי שלום יהודה

יפגשו עם אנשי המנהלת להתחדשות עירונית להבין מה על הפרק וכיצד ההתחדשות 

 .וייה ברחוב תשפיע ותושפע מתוכנית האבהעירונית הצפ

 
 תנועה .0

 .הודגשו הקשיים הנוכחיים והצורך בהקלה על זרימת התנועה. הנושא עלה ביתר שאת

 .איננו פתרון טוב, החלופות 1-שמופיע עבור כל אחת מ, בין היתר נאמר כי פתרון החד סטריות

את החלופות לעומקן ללא א לבחון "תכנית התחבורתית אינה מפורטת דיה וכי אנטען כי ה

 .תכנית תחבורתית מפורטת

עדיפה ( 'חלופה א)חלופה שבה יש עיבוי בשולי השכונה , באופן ספציפי נטען כי מבחינה תנועתית

מכיוון שכך תוספת יחידות הדיור קרובה יותר , על פני חלופות שמעבות אזורים בפנים השכונה

 .חובות השכונהונמנעות נסיעות מיותרות בר, ליציאות מהשכונה

מאפשרת חיזוק של , בתוך השכונה, לפיה בינוי על צירים מרכזיים, הוצגה טענה חלופית, מאידך

, כמו כן. שעוברת בדרכים המרכזיות והרחבות, (מענה תנועתי חשוב)התחבורה הציבורית 

 .כך שיתכן ויש יתרון בבניה לאורכם, הצירים המרכזיים מובילים גם את תנועת כלי הרכב
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שלא מאפשרים הרחבת כבישים , הדגישה בדבריה את האילוצים בעיסוק בשכונה קיימת נילי

 .על חשבון שטחים פרטיים

 
 יחידות הדיור .0

  ומדוע  ד המוצעות בכל אלטנרטיבה"יח' נשאל מה הרציונאל מבחינת מבחינת מס -מספרית

גדולה ובאחרת ד "למה באחת יש תוספת יח)ד בין האלטרנטיבות "יש שוני גדול בתוספת יח

האם יש יעד  ?ד"חלופות שמציעות אותה תוספת של יח 1מדוע לא ניתן לייצר   (.פחות

 ?מבחינת תוספת יחידות הדיור, או קיבולת מקסימלית של השכונה, מינימלי לתוספת

 ולא לרכז אותה באזורים מסויימיםד "דובר על הרצון לפזר את תוספת יח -פיזור /ריכוז 

אין בהבעת רצון זו , בכל אופן .עם בינוי גבוה אחרים כדי שלא להגיע לאזורים, בשכונה

 .אישור גורף לתוספת יחידות שרירותית בכל חלקי השכונה

 

' במס) גובהמה משמעות העליה ל –מחישוב סכמטי נובעת שהוצגה ד "הוסבר שתוספת יח

הוצבע על כך , כמו כן. מבחינת תוספת יחידות דיור, (הקומות שכל אלטרנטיבה הציעה

ולרוב מכיוון שלא הכל ממומש התוספת , התוספת מדברת על מימוש מקסימלי של התכניתש

 .בפועל פחותה

 .אשונל תפסונהתייחסות לעלתה בקשה 

 
 :שדרות עין צורים .1

המון פוטנציאל לפיתוח עם  .בתכנית המקורית של השכונהכבר שתוכנן משמעותי סטורי יציר ה

  -אלא להפך  ,  (כפי שנטען ביחס לאחת האלטרנטיבות) שלאו דווקא יחלק בין תלפיות לארנונה

 .ארנונה לשיכוני תלפיות ואף בין תלפיות ,חבר בין חלקי השכונהי

 
 :שאלות שעלו מהקהל

  הבניינים האם באלטרנטיבות מתכוונים להריסה ובניה מחדש או לתוספת של קומות מעל

 ?הקיימים

ככל שמדובר על תוספת גדולה , ככל הנראה. תלוי באיזו תוספת מדובר. גם וגם: תשובה

כדי שניתן יהיה לתת פתרונות , הכוונה היא להריסה ובניה מחדש, יותר של יחידות דיור

 (.כדוגמת חניה)השכונה , טובים מבחינת הרחוב

  (פינוי בינוי/  07א "תמ)האם תכנית האב עוצרת תכניות של התחדשות עירונית? 

א "תמ)א ארצית "תכנית האב לא מסוגלת לעצור תוכניות שמקודמות מתוקף תמ: שובהת

 .עד לקבלת החלטה בנושא( וי בינויכדוגמת פינ)תכניות מקומיות  השהמאבל  ,(07

 של " קו הרקיע"האם זה לא יפגע ב? מה יקרה במידה והמימוש יהיה מפוזר וספורדי

האם נוכל לייצר כללים הרלוונטיים לשלביות הביצוע  ? מרקם אקלקטי השכונה וייצר

 ?ולכללי המימוש
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לא מקובל לייצר כללים בנוגע לשלביות והדרגתיות בתכנון ובבניה בנוגע לתכניות : תשובה

 .ה בכל שכונות ירושליםכך קור. זהו המהלך הטבעי של עיר ושכונה. פרטיות ונקודתיות

הם יחליטו האם לקדם  –מימוש התכנית תלוי בתושבים ובבעלי הנכסים בשכונה , לבסוף

 .בניה במגרשים שלהם

 המרקם  כך שישמר, יזמיםלאיזון בין התושבים לקבלנים וה בטיח שנשמרכיצד נ

 ?יווצרו בניינים יוקרתיים זוללי שטח ועם לובי מפוארולא  ,השכונתי

 

  :(אדריכלית ומנהלת הפרוייקט) ג"ה לדיון על ידי נילי חרתעלשהוסוגיה 

, רבדיםאזור )י הקרקע של שכונת תלפיות ארנונה האם נכון לאפשר בנייה גבוהה יותר באזור צמוד

בנייה מסוג זה עשוייה להקל את העומס מיתר השכונה ובפרט  ?(מערבי של השכונה-החלק הדרום

  .מאזור שלום יהודה

  .מומלץ לבחון את הכיוון על ידי הצוות -התנגדות להצעה והיו כאלה שברכו עליה  לא הייתה

 

 :(מעטות) לאלטרנטיבות ספציפית התייחסות

 שולי השכונהבבניה   –' אלטרנטיבה א

ובכך נמנעות , קרוב ליציאות מהשכונהעיקר הבינוי  -י מר ויקטור עזריה "יתרון תנועתי שהועלה ע

 (.6' ראו בהרחבה בעמ) .ברחובות השכונה נסיעות מיותרות

 
  לאורך הצירים המרכזיים בניה – אלטרנטיבה ב

 לייב יפה-ר"הבניה באזור הגבוה ולאורך הציר המרכזי בית : יתרונות

 עין צורים' שד חיזוק 

 
 אזורים הנמוכיםבניה ב  –' אלטרנטיבה ג

 בבניין ומלאכהפגיעה באזור לשימור גם בתלפיות הישנה וגם : חסרונות

 
 בניה באזורים הגבוהים – אלטרנטיבה ד

 לא סוגרת את השכונה : יתרונות

 משאירה נוף פתוח 

 לייב יפה-ר"הבניה באזור הגבוה ולאורך הציר המרכזי בית 

 עין צורים' שד חיזוק 

קשה על היציאה השכונה יבינוי במרכז  -י מר ויקטור עזריה "חסרון תנועתי שהועלה ע: ןחסרו

 (6' ראו בהרחבה עמ. )גדולבין עיקר הבינוי ליציאות מהשכונה נסיעה המכיוון שמרחק , והכניסה

 

 : ' ד-ו' הועלתה הצעה ליצר שילוב בין אלטרנטיבות ב

 (.'בדומה לחלופה ב)ביתר -ולעבות יותר סביב לייב יפה, ד סביב עין צורים"לצמצם את תוספת יח


