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 תוספת יחידות דיור בלתי סבירה

התוספת באחוזים  
 לקייםביחס 

 השכונה קיימותד "יח ד"תוספת יח כ"סה

 בית הכרם 5,679 2,084 7,763 37%

 רחביה 4,600 700 5,300 15%

 בקעה 3,081 972-1,279 4,053-4,360 31-41%

130% 
 

 :מתוכם
 בתלפיות הותיקה 40%
-בשלום יהודה  90%

 צורים עין

6,141* 
 
  מתייחסיםהנתונים * 

למצגת החלופה  
  שהוצגההנבחרת 

 11/17-בכנס ב

תלפיות   2,666 3,475
 ארנונה

החדשות מורדות ארנונה   שכונותהמאסיבי ב זאת מעבר לאכלוס
 ד"יח 2,730שבהן , הנבנות באזור ת"ומקב

 ד"יח 3,466= ד הקיימות "יח 2,666-ביחס ל 30%תוספת של 



 תחבורה

, יש כבישים וצמתים. כבר היום כבישי השכונה נמצאים בגודש•
 .בכניסות וביציאות מהשכונה שנמצאים בכשל תנועתי

שיכלול בדיקת נפחי תנועה   סקר תנועתי מקיףמבקשים •
השפעת , מקומות חניה, כניסות ויציאות מהשכונה, בשעת עומס

 .רכבי לימוד הנהיגה על העומס
מבקשים לבדוק מה תהיה ההשפעה של חד סטריות ברחובות  •

 .שכונתיים על העומסים-הפנים
 .בתחום התכנית ובמרחב כולו המוצע הבינויצריך לבדוק את 

 .תסקיר בטיחותמבקשים לערוך •
הצעה לבחון כניסה מדרך שירות   –כניסה לפרוייקטי פינוי בינוי •

 .מקבילה לדרך חברון
 ?מי יבנה ומי יחנה. ריאלילא  –חניון בעין צורים •
נדרשים . כפר עציון בטיילת האופנייםמברכים על שביל •

 .דרך חברון והרכבת הקלה לכיוון וחיבורהארכה 



 המצב הקיים
 ירוקיםמחסור חמור במבני ציבור ושטחים 

כבר היום 
חסרים הרבה  
שטחים למבני  
ציבור ושטחים  

 ירוקים

 

צריך לצמצם 
את הפער 

 הקיים



 הנחות היסוד של הפרוגרמה

 ?כמה אנשים יש היום וכמה יהיו

בשכונות   לרוב
משק   גודלחדשות 

 3.8בית הוא 

2.1% 1.5% 1.9% 
שנתון קטן   גודל

 .מהמקובל

צפוי שתכנס  
צעירה  אוכלוסיה 

ושהצרכים יהיו  
 .מהמחושבגדולים 

שנתון   גודל
באחוזים ביחס  

 לאוכלוסיה



 הנחות לגבי ההיצע

אי אפשר לקחת  
בחשבון את 

השטחים  
, ת"במקב

במורדות ארנונה 
ובטיילת ארמון  
הנציב כמענה  

לצרכי השכונה  
בשל  , הותיקה

העדר גישה וכן  
מכיוון שהם  

נדרשים לספק  
את צרכי גידול  

   האוכלוסיה
המאסיבי  

 .בשכונות אלה



 ירוקיםבשטחים  להיצעפער עתידי בין ביקוש 
 ובמבני ציבור

 מחסור עתידי ביקוש עתידי מחסור היום היצע שטחים שטח נדרש  

 דונם 160.4 דונם 126.4 דונם 34 דונם 50 דונם 84 מבני ציבור

 דונם 108.5 דונם 105.6 דונם 2.9 דונם 30 דונם 32.9 פים"שצ

האם ניתן  
לגשר על  
המחסור  

האם  ? העתידי
נעשתה בדיקה  

 ?כמותית



 סיכום -מבני ציבור ושטחים פתוחים 

צריך לבדוק את הנחות היסוד הדמוגרפיות של 1.
 .הפרוגרמה

 .לביקושצריך לבדוק את הפער בין ההיצע 2.
 !?האם תכניות פינוי בינוי יכולות להשלים את הפער

 (סנכרון בין הבניה לפיתוח)לקבוע שלביות ביצוע 3.

השטח הגדול בין  )שזמינים  הציבורייםהשטחים  פיתוח4.
 (עין צורים' קורא הדורות לבית הערבה ושד



 עין צורים' שד

 בניה לגובה   –עין צורים
עלולה ליצור חיץ בין  

 .  תלפיות לארנונה

 מתנגדים לחריגה מתכנית
 .המתאר בציר זה

  לאור המידע החדש
הסמיכות לקונסוליה  )

מה   -( האמריקאית
' המדיניות המוצעת לשד

 ?עין צורים



 שלום יהודה –גבהים 

לא מקבלים את מדיניות הציפוף לאורך תוואי הרכבת הקלה  ,
מתנגדים לבינוי של  . תכנית האב לגבי שלום יהודה מושתתתשעליו 

 .שייצר חומה לשכונה התוואיקומות לאורך  30

 קומות יש נראות מחלקים נרחבים   30לבינוי של  –ברמה העירונית
דבר שמשנה באופן דרמטי את קו הרקיע העירוני ואת אופי  , בעיר
 .הדבר לא נבחן בצורה מקצועית מקיפה. העיר

 שיפחיתו את  כלכליים נוספים-פתרונות תכנונייםמבקשים
 .'מענקים וכדו, זכויותניוד , כגון קרקע משלימה, הגבהים והציפוף

 תחשיבים שמאיים לגבי האפשרות למימוש מבקשים להראות
וכן את , פינוי בינוי לעומת( הריסה ובניה מחדש) 38/2א "תמ

 .המשמעויות האדריכליות

 צל ומשטר רוחותעל  הבינויהאם נבחנו ההשפעות של? 



 חלקי הרחוב 3אבחנה בין  –שלום יהודה 

אין צורך , משותפים בנייניםאזור  – דוסטרובסקימצפון ועד . א
 .בהתחדשות במסגרת פינוי בינוי

יש הגיון , שיכוניםאזור  –לעין צורים  דוסטרובסקיבין . ב
 בהתחדשות עירונית

אין הגיון  , וילות, אזור לא לציפוף –בין עין צורים ודרומה . ג
 בהתחדשות עירונית

 א

 ב

 ג
 צ



 שימור ואיכות סביבה

; אזור היסטורי -חלק ורוד -תכנית של קאופמן   
אבל לא קיימים , מסומנים בירוק -גנים גדולים שהיו מתוכננים   

 



:מבט מעל הליבה ההיסטורית של תלפיות  
אולם ללא , ערך חשוב בשכונת גנים -הירק מסביב לבניינים 

 הרבה גנים ציבוריים



 .לא נשאר הרבה כזה. נוף טיפוסי בליבה ההיסטורית
נופים מתלפיות ; תכנית אב לא מתייחסת מספיק לערכים של הנופים הפנימיים

 . איכות הסביבה כולל שמש ואוויר; למערב



 .ההיסטורית בליבהרחוב טיפוסי 
לכן בתכנית  , בשכונהירוק ציבורי אין מספיק שטח . בנינים בקנה מידה אנושי

 . האב חייבים להתייחס לגינות בחזיתות הבניינים ולשמור על העצים



: במבט מערבה ניתן לראות מספר מאפיינים של שכונת גנים, רחוב עין גדי  
האם עיריית ירושלים  .  עצים בולטים בחזיתות ובין המגרשים, קומות 2-4בין  בניינים

?בין האחרונות שנותרו בעיר, מעוניינת לשמור על תלפיות כשכונת גנים  

מצריכה ( עין צורים' אפרתה וקורא הדורות עד שד, ר"בית, בין עין גדי)ליבת השכונה הותיקה 
בכלל . המקום כשכונת גנים כדי לשמר את האופי ההיסטורי של , הנחיות מחמירות של בינוי

 'וכוחזיתות , החצרות והירק, גובה בניינים –זה 



לא נשארו הרבה  . שרידים של בתים היסטוריים
למרות קיומה של רשימת שימור רשמית  . כאלה

. בירושלים לא משמרים את הבניינים בתלפיות  



? מה גורלם של בניינים לשימור.  בית הספר הראשון בתלפיות  



שעוברים תהליך של   לבנייניםגם בנוגע  ושימוריש לקבוע כללי תכנון 
, גינון, למשל התייחסות לחזיתות(. או הריסה ובניה/שימור ו) 38א "תמ

 .תכסיתו, מיקום חניות, גדרות



-רחוב עין צורים
:חלק עליון  

חניה במקום 
 שטח ירוק



 .הנוף למערב והשטח ירוק(: בית הערבה' מרח)עין צורים ' שד
 .  בעתיד יהיה כאן נוף אחר

 



חשובים לתושביםהסביבה הנופים בשכונה ואיכות   




