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 תכנית אב לשכונת ארנונה

 נספח פרוגרמתי

. על פי הבדיקות והחלופה המועדפת, ניתן 2,666על פי הנתונים שבידינו מספר יח"ד קיימות הוא  

 יח"ד במימוש מלא של תכניות ההתחדשות העירונית. 1,504להוסיף 

ב הצרכים למוסדות ציבור ושטחים פתוחים ושטחי להלן הנחות היסוד הדמוגרפיות לצורך חישו

 מסחר שכונתי על פי המדריך המאושר.
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 מצב מוצע –תמהיל יחידות דיור 

סה"כ  תקיימו 
פוטנציאל 

לפי  
תמ"א 

83 

סה"כ 
פוטנציאל 
לפי מתאר 

0222 

סה"כ 
התוספת 
המוצעת 
 לקיים 

סך הכל מוצע 
 בהתייחס

לשגרירות 
 האמריקאית 

 החלופה הנבחרת
 סה"כ()

 4,170 1,504  ,,14, 414,1 11833 2,666 ד"יח

 3.5 3.8 1.8 1.8 1.8 2.50 למשק בית נפשות

 14,595 5,715 113,8 361,61 ,34148 6,665 סך נפשות

 %,., 2.2% %,., %,., %,., 3.1% גודל שנתון חינוך

 321 126 ,,, 161 131 100 שנתון

 

 

 יח"ד 16222עבור  מעורבת-וסייה כלליתפרוגרמה לאוכל –מצב קיים נתוני רקע ל
 0,666                    סה"כ יח"ד

 0.5 גודל ממוצע של משק בית
 תושבים  6,665 סה"כ אוכלוסייה בשכונה

 3.5% גודל שנתון לחינוך
 322 מס' ילדים לשנתון

 1ביקוש לקרקע ביקוש לשרותי ציבור )כיתות(
  בנים ובנות6 מעונות יום

 (2.5 -1פות, גילאי השתת 52%)
 דונם    X 0     =0.2 3.2 מעונות יום  0 –כיתות   6

 גני ילדים
 בכיתה( יםתלמיד 12, 1-6השתתפות, גילאי  322%)

 דונם    X32  =5.2   2.5 כיתות  32

 בי"ס יסודי 
 בכיתה( יםתלמיד 00', ו-)כיתות א'

 כיתות  00
 

 כ'  01בי"ס של  3

 
0.0 X 3   =0.0      דונם 

  יסודי-עלבית ספר 
 תלמידות בכיתה( 00י"ב, -'זהשתתפות לכיתות  322%)

 כיתות  00
 כ' 12בי"ס של  3

 

30.2 X 3  =30.2   דונם 
 חינוך המיוחד

 מסך אוכלוסיית התלמידים בכל שנתון(  2.0%)
 תלמידים בכיתת מעון וגן(   8)
 תלמידים בכיתה בי"ס( 32)

 2 ()פתרון רובעי לא נדרש – מעון יום
 2 לא נדרש )פתרון רובעי( –גני ילדים

 דונם     X 6    =3.8 2.1 יתותכ 1 –יסודי -ועלבי"ס יסודי 
 מבני דת 

 )בית כנסת 0 מקווה טהרה(
 22 5 בתי כנסת 

 עם שימוש אחר ניתן לשלב  3 מקוואות
 פתרון במקב"ת 3 לשכת רווחה  צרכי רווחה6 קהילה6 בריאות

 פתרון במקב"ת 3 פחה תחנה לבריאות המש
 )ישולב עם שימוש אחר( 2 3 מועדון לזקן      

 דונם 1.2  3 –מתנ"ס  חברה

 דונם       X 3  =2.5 2.5  3 –מועדון נוער/תנועת נוער 
 דונם     06.0 דונם     06.0 מ"ר לנפש( 5)סף הבית      –מרחב ציבורי פתוח 

 

 

                                                           
1

1 36,,ישוב עירוני מתחם חדש1 ע"פ המדריך להקצאת שטחים לצרכי ציבורB  -  1הביקוש לקרקע מבוססת על תחשיב בדגם  

 בעריכת מינהל התכנון1 משרד האוצר.

2
בלבד מבתי הכנסת הנדרשים יוקצה מגרש ציבורי ייעודי1  %,1-לפי המדריך החדש להקצאת קרקע לצרכי ציבור1 במתחם חדש ל 

 ני דת יקבלו מענה במסגרת שטח בנוי )במבני מגורים(. בו ישולבו שימושים ציבוריים נוספים. שאר הצרכים למב
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 ח"די //164   עבור  מעורבת-פרוגרמה לאוכלוסייה כללית –מצב מוצע נתוני רקע ל
 ,,413                    סה"כ יח"ד

 3.5 ביתגודל ממוצע של משק 
 תושבים  341111 סה"כ אוכלוסייה בשכונה

 %,., גודל שנתון לחינוך
 1,3 מס' ילדים לשנתון

 3ביקוש לקרקע ביקוש לשרותי ציבור )כיתות(
  בנים ובנות6 מעונות יום

 (2.5 -1השתתפות, גילאי  52%)
 דונם   X 8    =8.2 3.2 עונות יום מ 8 –כיתות   01

 גני ילדים
 בכיתה( יםתלמיד 12, 1-6פות, גילאי השתת 322%)

 דונם   X10  =36.2   2.5 כיתות  10

 בתי ספר יסודיים
 תלמידים לכיתה( /61 2-44השתתפות6 גילאי  %//4)

 כיתות 03
 כיתות 01בתי ספר יסודיים של  1

 
0.0 X 1     =03.6  דונם 

  יסודי-עלבית ספר 
 תה(תלמידות בכי 00י"ב, -'זהשתתפות לכיתות  322%)

 כיתות  71
 כ' 16י"ס של תב 0

 

31.1 X 0   =08.8   דונם 
 חינוך המיוחד

 מסך אוכלוסיית התלמידים בכל שנתון(  2.0%)
 תלמידים בכיתת מעון וגן(   8)
 תלמידים בכיתה בי"ס( 32)

 2 3מעון  – הכית3 – מעון יום
 2 הכית3 –גני ילדים

 דונם X 8  = 0.1 2.1 כיתות 8 –יסודי -ועלבי"ס יסודי 
 מבני דת 

 )בית כנסת 0 מקווה טהרה(
 24 32 בתי כנסת 

 עם שימוש אחר ניתן לשלב  3 מקוואות
 פתרון במקב"ת 3 לשכת רווחה  צרכי רווחה6 קהילה6 בריאות

 פתרון במקב"ת 3 תחנה לבריאות המשפחה 
 )ישולב עם שימוש אחר( 2 3 מועדון לזקן      

 דונם 1.2  3 –מתנ"ס  חברה

 דונם       X 3  =2.5 2.5  3 –מועדון נוער/תנועת נוער 
 דונם     11.8 דונם     11.8 מ"ר לנפש( 1)סף הבית      –מרחב ציבורי פתוח 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

3
ע"פ המדריך להקצאת שטחים לצרכי  בהתחדשות עירונית ישוב עירוני מתחם  Cם הביקוש לקרקע מבוססת על תחשיב בדג 

 1 בעריכת מינהל התכנון1 משרד האוצר.36,,ציבור1 

4
בלבד מבתי הכנסת הנדרשים יוקצה מגרש ציבורי ייעודי1  %,1-לפי המדריך החדש להקצאת קרקע לצרכי ציבור1 במתחם חדש ל 

 ם. שאר הצרכים למבני דת יקבלו מענה במסגרת שטח בנוי )במבני מגורים(. בו ישולבו שימושים ציבוריים נוספי



-20; פקס. 250-0566182, נייד 2038320ירושלים  32/01יועץ כלכלי, ארלוזורוב  – ב ברקאיזא

 zevbar@012.net.il; דואל : 5600203

 

 על ידי מטה הדיור הממשלתי. 05/20/0236החישובים נעשו על בסיס המדריך המאושר מיום 

 פרוגרמה לצורכי ציבור: 0לוח מס' 

קבוצות  
 גיל

 קרקע מוסדות כיתות תלמידים
 )דונם(

 שטח בנוי
 )מ"ר(

 3,520+  8.0 8 24 482 0-2 מעון
מ"ר חצרות ,144,  

 4,160+  16.0 ,1 32 963 3-5 גן ילדים
מ"ר חצרות ,,116  

 10,800 21.6 3 71 1,926 6-11 יסודי

 14,400 28.8 2 71 1,926 12-17 על יסודי

   1 1 9 0-2 מעון חינוך מיוחד

   1 1 19 3-5 חינוך מיוחד גן

 800 2.4 1 8 77 6-21 חינוך מיוחד ב"ס

 33,680 76.8 24 208 5,402  סך חינוך

 ,,11, 5.0 10    בתי כנסת

 3,000 10.0 1    מרכז תרבות

 300 1.0 1    עדון חברתימו

 40,730 92.8     סך מבני ציבור

  43.8     פ סף הבית"שצ

  43.8     סך שצפים

  136.6     סך הקצאה
 

 -דונם למוסדות אחרים, וכ 36דונם לצורכי חינוך ועוד   00-כעל פי ההנחות המתחייבות נדרש שטח של 

 דונם. 316.6-, ובסך הכל כהביתסף  –למרחב ציבורי פתוח  ים ומגונניםדונם לשטחים פתוח 43.8

התכנית מוגבלת ביותר בהגדלת השטחים לצורך מתן מענה לצרכים בשטחים לציבור ועל כן מתחייב 

 מצב בו המענה שלא ניתן לתת במתחם יינתן לתושבים מחוץ לתחום התכנית.

ם כגון בתי בתחום התכנית מוסכם כי מוסדות המחייבים שטח בנוי מצומצם ושטחי חצר מצומצמי

כנסת, גני ילדים, מעונות יום וכדומה יינתנו בתוך מגרשי הבנייה רצוי בקומת הקרקע כאשר תוצמד 

 .למוסד כחצרש להם חצר, או יצירת מבנים על גגות כאשר השטח הפתוח על הגג ישמ

 :שרותי ציבור מוצעים בתחום התכנית

 מצב קיים שרותי ציבור
 כיתות/יח'

 תוספת בחומים
 כיתות/יח'

 תוספת 
 בהפרשה מבונה

 ח'/יכיתות

 סה"כ 
 מצב מוצע
 כיתות/יח'

 91 , 8 33 מעונות יום

 46 ,, ,, ,3 גני ילדים

 60 , ,4 , ספר יסודי-בית

 20 , ,1 ,4 יסודי-ספר על-בית

 92 ,3 , 1 בתי כנסת

 0 , , , מקווה טהרה

 3בנויים +  , מועדון נוער
 טרם נבנה

3 , 8 
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 :האב תכנית מאזן שרותי ציבור בתחום

 מצב קיים –היצע  שרותי ציבור
 כיתות/יח'

 חזוימצב  –ביקוש 
 כיתות/יח'

 מצב מוצע –היצע 
 כיתות/יח'

 מוצעמצב  –מאזן 
 כיתות/יח'

 -5 91 06 33 מעונות יום

 +80 46 80 ,3 גני ילדים

 -01 60 29 , ספר יסודי-בית

 +9 20 29 ,4 יסודי-על ספר-בית

 +2 92 92 1 בתי כנסת

 +9 0 9 , מקווה טהרה

 בנויים +  , מועדון נוער
 טרם נבנה 3

9 8 0+ 

 

 

 

 :שטחים פתוחים בתחום התכניתל ביקוש –מרחב ציבורי פתוח 

 רקע למצב עתידינתוני 
 ,,413                    סה"כ יח"ד

 3.5 ביתגודל ממוצע של משק 
 תושבים  341111 סה"כ אוכלוסייה בשכונה

 הביתסף  –מרחב ציבורי פתוח 
 (מ"ר לנפש באזור בנוי 3)

 דונם 6833

פתוחים סטטוטוריים היצע שטחים 
 בתחום התכנית

 דונם 6232

פתוחים סטטוטוריים שטחים מחסור 
 בתחום התכנית

833- 
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 :היצע שטחים פתוחים בתחום התכנית –מרחב ציבורי פתוח 

מספר 
תא 
 שטח

שטח 
 במ"ר

 הערות תיאור

 דרך חברון פנויים מ"ר על  ,18רק  -קיים מבנה על גבי השטח  3,3דרך חברון  1084 1

 שטח מרוצף המשמש בחלקו לחניה קצה רחוב הירדן 207 2

   גן החורשה 3216 3

   31אברהם שלום יהודה  1547 4

 חלק מהשטח משמש למגרש חניה 1בן גבריאל  2540 5

   גן דאגלם 594 6

 יקטיםמוצע לחידוש במסגרת סל פרו ציר עין צורים 1817 7

 יקטיםמוצע לחידוש במסגרת סל פרו ציר עין צורים 1293 8

 קטיםמוצע לחידוש במסגרת סל פרוי ציר עין צורים 2275 9

 קטיםמוצע לחידוש במסגרת סל פרוי ציר עין צורים 2837 10

 יקטיםמוצע לחידוש במסגרת סל פרו ציר עין צורים 1077 11

 יקטיםמוצע לחידוש במסגרת סל פרו ציר עין צורים 4207 12

 לא קיים ,3רבנו פוליטי  136 13

 לא קיים -יקטים סל פרו מוצע במסגרת שצ"פ חדש במסגרת תיכון 3853 14

 יקטיםמוצע לשיקום במסגרת סל פרו כפר עציון-גן חורשה לייב יפה 3367 15

 לא קיים -יקטים בר לטיילת מתוכננת במסגרת סל פרומתח גן טיילת ים המלח 988 16

   גן תכלת מרדכי 772 17

 לא קיים -מתחבר לטיילת עתידית מחוץ לתכנית  טיילת מורדות ארנונה 1223 18

 קטיםמוצע לשיקום במסגרת סל פרוי גן לוריא 800 19

 לא קיים -מתחבר לגן עתידי מחוץ לתכנית  דרום טיילת מורדות ארנונה 1885 20

 שטח מצרני מחוץ לגבול התכנית -מחוץ לתכנית  מקב"ת 1614 21

 שטח מצרני מחוץ לגבול התכנית -מחוץ לתכנית  מקב"ת 2292 22

 שטח מצרני מחוץ לגבול התכנית -מחוץ לתכנית  מקב"ת 2364 23

 שטח מצרני מחוץ לגבול התכנית -מחוץ לתכנית  מקב"ת 0.584 24

 שטח מצרני מחוץ לגבול התכנית -מחוץ לתכנית  מקב"ת 0.453 25

 שטח מצרני מחוץ לגבול התכנית -מחוץ לתכנית  מקב"ת 0.491 26

        

 1764 א
 -רחבת בית ספר אליאס 

 לא קיים -קטים מוצע במסגרת סל פרוי בית"ר

 335 ב
 -רחבת בית ספר אליאס 

 לא קיים -קטים מוצע במסגרת סל פרוי נחום שדמי

 לא קיים -יקטים מוצע במסגרת סל פרו רחבת בית כנסת החורשה 619 ג

 לא קיים -יקטים מוצע במסגרת סל פרו רחבת בית המדרש הגדול 1554 ד

 סה"כ שצ"פ 819112
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