
"If you have total freedom, then you are in trouble.
It's much better when you have some obligation, some dicipline, some rules – 
then you start to build your own rules…"

Renzo Piano
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כנס שיתוף ציבור

מר זאב ברקאי, יועץ כלכלי ופרוגרמה

ט | 02-5631087 פ | 02-5672021

zevbar@012.net.il

ד"ר אורית ברוור-בן דוד

אנתרופולוגית, יועצת חברתית ואוצרת

oritbbd@gmail.com ,050-5587528 | ט

מוריה-סקלי נוף ואדריכלות

ט | 03-5664006 פ | 03-5664005

אדר' משה שפירא, שימור

ט | 02-6255520 פ | 153-2-6255520 

 shapiroarc@gmail.com

אינג' רולי פלד 

הנדסת תחבורה ותנועה

ט | 02-6734472 פ | 0737263070  

אינג' גד נובק, מהנדס אזרחי

ט | 089255998 פ | 089254290

novak-gd@zahav.net.il
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אלטרנטיבה נבחרתיח"ד עם ביצועיח"ד עם השלמהיח"ד עם השלמהמס' יח"ד
+ ת.מ. 2000אלטרנטיבה נבחרתלפי ת.מ. 2000לפי תמ"א 38קיימות

שטח
התכנית

2,6663,8114,4135,0686,141

מתחם ארנונה

מתחם תלפיות

3,2803,8944,5085,122 527 דונם

5101520

צפי מימוש מס' יח"ד לפי שנים
לפי חישוב 2% בשנה
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2 תכנית אב ארנונה-תלפיות

אלטרנטיבה נבחרת: לאחר דיון בוועדה המחוזית 

עקרונות
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תהליך שיתוף ציבור 

פגישות ראשוניות:

04.02.15 – מפגש נשים אצל משפחת רג'ואן. 	

15.02.15 - מפגש נשים במנהל הקהילתי. 	

09.03.15 - משפחת אלעזר. 	

16.03.15 - תושבים מרחוב שלום יהודה.  	

16.03.15 - קבוצת הורים לילדים בבית ספר. 	

16.05.15 - תושבים מרחוב שלום יהודה. 	

18.05.15 – מפגש נוסף עם תושבים משלום יהודה. 	

28.04.15 - מפגש עם כלל התושבים לצורך הצגת מצב קיים. 
10.06.2015 - מפגש ראשון להצגת האלטרנטיבות.

01.07.2015 - מפגש שני לדיון באלטרנטיבות.  
14.10.2015 - מפגש שיתוף ציבור עם תושבי שלום יהודה.

במהלך התקופה 12/2015 – 04/2016 נערכו 4 פגישות של עדי 
פרי מתכננת אורבנית, מינהל קהילתי בקעה רבתי עם הפורום 

האורבני בהן נלמדו ונבחנו החלופות התכנוניות ונשלחה 
התייחסות לצוות המתכנן.
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מקרא:
גבול תכנית

מתחם להתחדשות עירונית
שטח למבני ציבור
שטח ציבורי פתוח

5,0681:5000 יח"ד )מצב קיים = 2,666 / תוספת = 2,402(חלופה נבחרת: מתחמי התחדשות עירונית
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    מתחמי תכנון

1. מתחם עין צורים

2. מתחם שלום יהודה

3. מתחם דרך חברון

4. ארנונה

5. תלפיות
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5 חלופה נבחרת עם השלמה לפי תכנית מתאר 2000תכנית אב ארנונה-תלפיות

מקרא:
גבול תכנית

אזור לא לציפוף
6 קומות

12-8 קומות )במגרשים של 1-2 דונם(
מתחם להתחדשות עירונית

חריגה מתכנית המתאר
שטח למבני ציבור
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6,141 יח"ד )מצב קיים = 2,666 / תוספת = 3,475(
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6 1:5000תוספת בנייה לפי תמ"א 38 )תכנית 10038(תכנית אב ארנונה-תלפיות

מקרא:
גבול תכנית

גבול אזור רגישות העיר ההיסטורית
תוספת עד 1.5 קומות

תוספת עד 2 קומות
תוספת עד 2.5 קומות

שטח למבני ציבור
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19 1:5000תוספת בנייה לפי תמ"א 38 )תכנית 10038(תכנית אב ארנונה-תלפיות

מקרא:
גבול תכנית

גבול אזור רגישות העיר ההיסטורית
תוספת עד 1.5 קומות

תוספת עד 2 קומות
תוספת עד 2.5 קומות

שטח למבני ציבור
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19 תכנית אב ארנונה-תלפיות
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אינג' גד נובק: דרכים
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8 תכנית אב ארנונה-תלפיות

מקרא:
גבול תכנית

3-1 יח"ד
10-4 יח"ד

15-11 יח"ד
20-16 יח"ד

מעל 20 יח"ד
בינוי ללא נתונים

שטח למבני ציבור
שטח ציבורי פתוח

מס' יח"ד במבנים קיימים בחלופה נבחרת
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האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797
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מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

9 תכנית אב ארנונה-תלפיות

מקרא:
גבול תכנית

1 - 3 קומות
4 קומות
5 קומות

שטח למבני ציבור
שטח ציבורי פתוח

מס' קומות במבנים קיימים בחלופה נבחרת
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אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

10 תכנית אב ארנונה-תלפיות
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דרך חברון

אברהם שלום יהודה

רבנו פוליטי

בית הערבה

קורא הדורות

לייב יפה

כפר עציון
+ 798.4

מקרא:
חזית מסחרית

גבול תכנית
גבול חלקה

מבנה לשימור
שטח מסחרי בקומת מסד

בית קברות קיים
הצעה לשצ"פ

הצעה לשפ"פ 
קו בניין

שטח לשימוש ציבורי בקומת מסד
מגורים

5,068 יח"ד )מצב קיים = 2,666 / תוספת = 2,402(חלופה נבחרת: מתחמי התחדשות עירונית



1:5000חלופה נבחרת על רקע הטופוגרפיה

מקרא:
גבול תכנית

מתחם להתחדשות עירונית
שטח למבני ציבור
שטח ציבורי פתוח

1

2

5

3

4

עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

11 תכנית אב ארנונה-תלפיות



עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

12 חלופה נבחרת: תכנית נוף ומרחב ציבוריתכנית אב ארנונה-תלפיות



עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

13 תכנית אב ארנונה-תלפיות
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קורא הדורות
רבנו פוליטיבית הערבה

שלום יהודה
אברהם 

לייב יפה

כפר עציון

דרך חברון

4
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1

1

1

ב

א

טיילת עין צורים - חתך סכמטי תכנית אב ארנונה: מצב קיים

טיילת עין צורים:
ציר היסטורי שתוכנן ע”י קאופמן החוצה 

את ארנונה ממזרח למערב.
1.  מעבר הולכי רגל רחב עם צמחייה 

ומספר שטחים למשחק.
2. מרחב אספלט המשמש לחניה ומעבר 

הולכי רגל.
3. שיא הגובה של השכונה - שביל צר לצד 

גינת כלבים מגודרת וגן משחק.
4. שדרת ברושים לצידי מסעה המובילה 

למרכז מסחרי

רחוב עין צורים כיום הינו תוואי ציר 
שתוכנן ע”י קאופמן ובוצע בחלקו לפי 

חזונו

חיבורים:
א. חיבור הטיילת לשכונת בקעה.
ב. המשך טיילת עין צורים בדרך 

צדדית לשצ”פ קטן ולתצפית 
פתוחה לכיוון ים-המלח.

תכנון קאופמן לתלפיות 1921:
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קורא הדורות
רבנו פוליטיבית הערבה
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לייב יפה

כפר עציון

דרך חברון
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עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 91046

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: יעוץ שימור

מר זאב ברקאי: יעוץ כלכלי

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: יעוץ חברתי

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: יעוץ נוף וסביבה

אינג' גד נובק: יעוץ דרכים

אינג' רולי פלד: יעוץ תנועה ותחבורה

11 ציר עין צורים



בחינת "שמיים פתוחים" וזוויות שמש 

עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

14 תכנית אב ארנונה-תלפיות
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מסקנות נופיות לציר עין צורים

עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

15 תכנית אב ארנונה-תלפיות

מסקנות נופיות לציר עין צורים

קומות.   7-10 מוצעות  הטיילת.  לרוחב  בהתאם  ישתנה  המוצע  הבינוי  גובה  פתוחים":  "שמיים   .1

הציר.  על  המוטל  הצל  על  משמעותית  השפעה  אין  הבינוי  לגובה  בקיץ,  שמש  זווית  בבדיקת  אור:  שטח    .2

מענגים.  ומעבר  שהייה  לאפשר  מנת  על  בנויים  עצים/אלמנטים  באמצעות  הצללה  מתחייבת               

מתמתן. זה  מצב  האביב/קיץ  לאורך  קיצון.  מצבי  מדמה  הבדיקה  זווית  הערה:        

להקל עשויה  חורפית  שמש  לשמש.  חשופה  )הצפונית(  הציר  מחצית  בחורף,  קיים  מצב  עפ"י  חורף:  שמש   .3

                           בהתמודדות   עם   מזג   האוויר   הקר.

יהיה הטיילת  ציר  כל  בו  מצב  יווצר  קומות,   7-10 של  לגובה  בבנייה  צפוניים:  למבנים  שמש"  "זכויות   .4

הבניינים(. בין  המרווחים  לאזור  )פרט  הדרומי  מהבינוי  בצל  נתון                      

יישמרו. צפוניים  למבנים  השמש"  "זכויות  זה  במצב  גם  אך                 

לאורך  קיצון.  מצבי  מדמה  הבדיקה  זווית  הערה:          

                                                                 הסתיו/חורף   מצב   זה   מתמתן.
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דרך חברון

אברהם שלום יהודה

רבנו פוליטי

בית הערבה

קורא הדורות

לייב יפה



חברה ושיתוף ציבור

עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

16 תכנית אב ארנונה-תלפיות

 

 

1:5000

רובד בינוני

רובד גבוה

חברה ושיתוף ציבור

בסוג  מזו  זו  שונות  והשכונות  מאחר 
והבתים, הרחובות  ואופי  ובצורה  הבינוי 

עין  ציר  לאורך  המסיבית  שהבנייה  חשש  קיים 
צורים  אכן  תפריד  בין  תלפיות  לארנונה.

התושבים  הציבור,  שיתוף  שבמפגשי  לציין  יש 
הדגישו את רצונם להישאר שכונה אחת הטרוגנית

מבחינה  כלכלית  דתית  וגילאית.

ללב  להפוך  יכול  צורים  עין  ציר  דווקא  זאת,   עם 
השכונה. בהיותו ממוקם טופוגרפית במקום הגבוה 
ובתנאי שיוסיפו לו שימושים ומסחר. הציר יאפשר 
ליצור  יש  לתושבים.  ומקרב  מאחד  מפגש  מקום 
משיכה  שיהוו  פנאי  ופינות  נוחה,  נגישות  שבילים, 

לחלק  הצפוני  ולחלק  הדרומי.

בחלק  המצוי  החום  בשטח  קהילתי  מרכז  הקמת 
בין  לחיבור  היא  אף  תתרום  השכונה  של  הדרומי 

אנשי  השכונה.



עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

17 חלופה נבחרת: תכנית שימורתכנית אב ארנונה-תלפיות



עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

18 חלופה נבחרת: תכנית תנועהתכנית אב ארנונה-תלפיות



עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

19 תכנית אב ארנונה-תלפיות

הנחות דמוגרפיות

צרכי ציבור לאלטרנטיבה נבחרת

חלופה נבחרת: פרוגרמות לצרכי ציבור

סך הכלתוספתקיימות
2,6663,4816,147יחד

2.53.53.07נפשות למשק בית
6,66512,18418,849סך נפשות

100268368שנתון

מוסדותכיתותתלמידיםקבוצות גיל
קרקע 
(דונם)

שטח בנוי 
(מ"ר)

0-25522899.24,048מעון
031,104371218.44,784-מאיגן ילדים

062,20882332.712,267-נוביסודי
2,20882240.915,538דצמ-17על יסודי

13213141,060מרץ-21חינוך מיוחד
6,20524128105.237,698סך חינוך

20.4910.25,123בתי כנסת
1103,000מרכז תרבות

11300מועדון חברתי
126.48,423סך מבני ציבור
75.4שצפ סף הבית

30.2שצפ עירוני
105.6סך שצפים
232סך הקצאה



1:2000אלטרנטיבה תכנונית לציר עין צורים - ללא איחוד וחלוקה

עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

20 תכנית אב ארנונה-תלפיות
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מגרש מס' 1

שטח: 1300 מ"ר

יח"ד נכנס: 24

יח"ד יוצא: 96

יח"ד לדונם: 73.8

תכסית מסד: 38.8%

תכסית מגורים: 32.2%

21 קומות

מגרש מס' 2

שטח: 488.1 מ"ר

יח"ד נכנס: -

יח"ד יוצא: 16

יח"ד לדונם: 32.8

תכסית מסד: 54.8%

תכסית מגורים: 35.2%

8 קומות

מגרש מס' 3

שטח: 657.5 מ"ר

יח"ד נכנס: -

יח"ד יוצא: 24

יח"ד לדונם: 36.5

תכסית מסד: 57.5%

תכסית מגורים: 53.2%

8 קומות

מגרש מס' 4

שטח: 1872.2 מ"ר

יח"ד נכנס: 24

יח"ד יוצא: 80

יח"ד לדונם: 42.7

תכסית מסד: 63.6%

תכסית מגורים: 49.1%

10 קומות

מגרש מס' 6

שטח: 685.3 מ"ר

יח"ד נכנס: 9

יח"ד יוצא: 30

יח"ד לדונם: 43.8

תכסית מסד: 56.7%

תכסית מגורים: 50.3%

10 קומות

מגרש מס' 7

שטח: 668.7 מ"ר

יח"ד נכנס: 4

יח"ד יוצא: 16

יח"ד לדונם: 23.9

תכסית מסד: 56.1%

תכסית מגורים: 52.2%

6 קומות

מגרש מס' 9

שטח: 581.2 מ"ר

יח"ד נכנס: 6

יח"ד יוצא: 20

יח"ד לדונם: 34.4

תכסית מסד: 61.6%

תכסית מגורים: 45.2%

10 קומות

מגרש מס' 11

שטח: 1696.6 מ"ר

יח"ד נכנס: 21

יח"ד יוצא: 80

יח"ד לדונם: 47.2

תכסית מסד: 57.1%

תכסית מגורים: 52.6%

10 קומות

מגרש מס' 13

שטח: 3840 מ"ר

יח"ד נכנס: 47

יח"ד יוצא: 188

יח"ד לדונם: 48.9

תכסית מסד: 47.6%

תכסית מגורים: 38.4%

18 קומות

מגרש מס' 5

שטח: 1888.5 מ"ר

יח"ד נכנס: 24

יח"ד יוצא: 80

יח"ד לדונם: 42.4

תכסית מסד: 57.3%

תכסית מגורים: 48.1%

10 קומות

מגרש מס' 8

שטח: 537 מ"ר

יח"ד נכנס: 6

יח"ד יוצא: 20

יח"ד לדונם: 37.2

תכסית מסד: 60.7%

תכסית מגורים: 43.7%

10 קומות

מגרש מס' 10

שטח: 1694.5 מ"ר

יח"ד נכנס: 18

יח"ד יוצא: 72

יח"ד לדונם: 42.5

תכסית מסד: 60%

תכסית מגורים: 50.9%

9 קומות

מגרש מס' 12

שטח: 1252.7 מ"ר

יח"ד נכנס: 16

יח"ד יוצא: 50

יח"ד לדונם: 39.9

תכסית מסד: 52.6%

תכסית מגורים: 44.4%

10 קומות

מקרא:
חזית מסחרית

גבול תכנית
גבול חלקה

מבנה לשימור
שטח מסחרי בקומת מסד

בית קברות קיים
הצעה לשצ"פ

הצעה לשפ"פ 
קו בניין

שטח לשימוש ציבורי בקומת מסד
מגורים
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10
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1:2000 אלטרנטיבה תכנונית לציר עין צורים - ללא איחוד וחלוקה

עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

21 תכנית אב ארנונה-תלפיות
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מגרש מס' 14

שטח: 1280 מ"ר

יח"ד נכנס: 24

יח"ד יוצא: 96

יח"ד לדונם: 75

תכסית מסד: 46.8%

תכסית מגורים: 39.2%

19 קומות

מגרש מס' 15

שטח: 1596.7 מ"ר

יח"ד נכנס: 23

יח"ד יוצא: 92

יח"ד לדונם: 57.6

תכסית מסד: 67.2%

תכסית מגורים: 55.8%

10 קומות

מגרש מס' 17

שטח: 648 מ"ר

יח"ד נכנס: 9

יח"ד יוצא: 30

יח"ד לדונם: 46.3

תכסית מסד: 64.5%

תכסית מגורים: 53.4%

10 קומות

מגרש מס' 19

שטח: 641.5 מ"ר

יח"ד נכנס: 5

יח"ד יוצא: 20

יח"ד לדונם: 31.2

תכסית מסד: 64.2%

תכסית מגורים: 52.5%

7 קומות

מגרש מס' 18

שטח: 668.8 מ"ר

יח"ד נכנס: 8

יח"ד יוצא: 30

יח"ד לדונם: 44.9

תכסית מסד: 72%

תכסית מגורים: 53.4%

10 קומות

מגרש מס' 20

שטח: 560 מ"ר

יח"ד נכנס: 6

יח"ד יוצא: 24

יח"ד לדונם: 42.9

תכסית מסד: 65.1%

תכסית מגורים: 55%

8 קומות

מגרש מס' 23

שטח: 960 מ"ר

יח"ד נכנס: 12

יח"ד יוצא: 40

יח"ד לדונם: 41.7

תכסית מסד: 47.9%

תכסית מגורים: 40.8%

10 קומות

מגרש מס' 22

שטח: 1130 מ"ר

יח"ד נכנס: 16

יח"ד יוצא: 40

יח"ד לדונם: 35.4

תכסית מסד: 48.1%

תכסית מגורים: 36.4%

10 קומות

מגרש מס' 21

שטח: 560 מ"ר

יח"ד נכנס: 6

יח"ד יוצא: 24

יח"ד לדונם: 42.9

תכסית מסד: 59.7%

תכסית מגורים: 53.7%

8 קומות

מגרש מס' 24

שטח: 620 מ"ר

יח"ד נכנס: 6

יח"ד יוצא: 24

יח"ד לדונם: 38.7

תכסית מסד: 61%

תכסית מגורים: 50.1%

8 קומות

מגרש מס' 26

שטח: 1659 מ"ר

יח"ד נכנס: 16

יח"ד יוצא: 64

יח"ד לדונם: 38.6

תכסית מסד: 63%

תכסית מגורים: 51.6%

8 קומות

מגרש מס' 27

שטח: 2097.5 מ"ר

יח"ד נכנס: 19

יח"ד יוצא: 76

יח"ד לדונם: 36.2

תכסית מסד: 58.6%

תכסית מגורים: 48.6%

8 קומות

מגרש מס' 25

שטח: 600 מ"ר

יח"ד נכנס: 6

יח"ד יוצא: 24

יח"ד לדונם: 40

תכסית מסד: 61.3%

תכסית מגורים: 50.4%

8 קומות

מגרש מס' 16

שטח: 645.3 מ"ר

יח"ד נכנס: 8

יח"ד יוצא: 30

יח"ד לדונם: 46.5

תכסית מסד: 71.8%

תכסית מגורים: 52.5%

10 קומות

מקרא:
חזית מסחרית

גבול תכנית
גבול חלקה

מבנה לשימור
שטח מסחרי בקומת מסד

בית קברות קיים
הצעה לשצ"פ

הצעה לשפ"פ 
קו בניין

שטח לשימוש ציבורי בקומת מסד
מגורים

19
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1:2000חתכי אורך בעין צורים - מצב קיים 

עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

22 תכנית אב ארנונה-תלפיות
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מבני ציבור קיימים

קו בניין
קו טופוגרפיה מוצע

מבנה לשימור
עצים קיימים

גבול מגרש
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עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים
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אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה
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צרכי ציבור לעין צורים

סה"כ שטח מגרשי מגורים: 32,652 מ"ר

סה"כ יח"ד נכנס: 369

סה"כ יח"ד יוצא: 1,426

סה"כ יח"ד נוספות: 1,057

מס' נפשות: 3,496

שנתון: 76

שטח בנוי (מ"ר)קרקע (דונם)מוסדותכיתותתלמידיםקבוצות גילייעוד
0-2115621.9846,מעון

3-5231833.8962,גן ילדים
6-114621716.82,564,יסודי

12-174621718.52,991,על יסודי
3-2128310.8222,חינוך מיוחד

331.7833בית כנסת
113800חברה

1,297551226.69,218סך מוסדות
317.5שצ"פ שכונתי

1,297551544.19,218סך הכל

חברהבית כנסתחינוך מיוחדבית ספר על יסודיבית ספר יסודיגן ילדיםמעון
בית כנסתחינוך מיוחדעל יסודייסודיגן ילדיםמעון

כלכלה ופרוגרמה 


