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 2016בדצמבר  11

 בדצמבר 6 –תכנית אב לתלפיות ארנונה קבוצת ליווי לסיכום פגישת 

 התמקדה בעצם הציפוף המשמעותי ותוספת יח"ד הגבוהה בתכנית המוצעת

 שתתפים:מ
 שרה אשכנזי מינדי קורנברג אהרון גאר

 שלוית גרוס מישל פרנקל איילה גרינוולד
 תמר קולטון ביתן מרלה הייברג גולדשטיין אלן גרינברג
  רוזנברגנעמי לרנר  גלית רג'ואן

 מתכננת רובע אורנים –עדי ברזלי זקס  סוזן טריסטר ויקטור עזריה
 עובד קהילתי –נדב בן ששון  פיליפ יקר זהבה סדן

 מתכננת אורבנית שכונתית –עדי פרי  רינה דריימן יצחק טריסטר
 

 (28, בבית בן יהודה )רח' עין גדי 20:00, בשעה 1214/-הפגישה הבאה תתקיים ביום שלישי ה

 
בתחילת הערב עדכנה גלית רג'ואן על פסק בית המשפט בנוגע להגבלת כניסת רכבי לימוד נהיגה  .א

לשכונה. השופט החליט שאיננו נכנס לתוכן המחלוקת בין הצדדים, אבל קבע שההליך לא נעשה 

באופן תקין, ולכן למעשה מחזיר את הסוגיה לפתחה של עירית ירושלים. המינהל יתחיל מחדש 

 את התהליך עם העיריה. מצורף פס"ד המלא למעוניינים.להניע 

 
צריך להעיר על הטעות  .ןהחישוב שעשו בנוגע לאחוז הגידול בשנה לא נכו -פתיחה של אלן  .ב

 בחישוב המספרים ולבדוק כיצד הגיעו למספרים הללו.

** לאחר בדיקה חוזרת של הדברים ושיחה נוספת עם אלן, ראו את הטבלה כאן. זהו חישוב נכון 

 .**ד"יח 6,141-מתייחס ל 100% של תוספת יח"ד )מדוייק יותר מהטבלה שעליה הסתכלנו יחד(.

  
  

 סה"כ

תוספת יח"ד 
אם התכנית 

מתממשת 
במלואה 

(100%) 

תוספת של 
 בשנה 2%

(
𝟑𝟒𝟕𝟓

𝟏𝟎𝟎
∗ 𝟐 ) 

 שנים xך יח"ד )קיים + תוספת( לאחר ס

שנים   שנים 10 5 שנים 15  שנים 20   

 - - - - - - 2666 אף תוספת( בליקיים )
 :המוצעתהתכנית 

תוספת באזורים  ים +קי
)עין צורים + שלום  לעיבוי

 כנית מתאריהודה( + ת
בשאר האזורים  2000

 )ארנונה + תלפיות הותיקה(

6141 3475 69.5 3013.5 3361 3708.5 4056 

 

 :)עדי פ.( 5, ע"פ שקף מס' הסבר איך הגיעו למספרים של תוספת יח"ד .ג

לבנות בכל  נכון לדעתםאין מכסת יח"ד שצריך 'להכניס' בשכונה. צוות התכנון והעיריה בחנו מה 

 + להתחדשות עירונית תחמיםמ -שלום יהודה ועין צורים בלי ציפוף,  –ארנונה )מתחם בשכונה 

תלפיות ב 38ותמ"א  2000למה שמאפשרת תכנית מתאר  צמדותהבעין צורים, מגבלת גובה 

 ד המקסימלי שיוכל להתווסףלות שימור(. מהקומות והנפחים גזרו את מספר יח"+ מגב הותיקה

 יח"ד(. 6,141יח"ד. )הקיים + התוספת =  3,475 – לשכונה
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הפוטנציאל לבינוי. המימוש תלוי בדיירים ובשוק. את המספרים למעשה מראים את האפשרות, 

מימוש התכנית יעשה בקצב מהיר וכך גם  –/להוצאת תכניות 38אם כל הבניינים ירוצו לתמ"א 

בשנה, אבל מעריכה שזה קצב  2%-תוספת יח"ד בשכונה. העיריה לא תגביל את מימוש הבניה ל

 המימוש שיהיה.

 התייחסויות לנושא הציפוף: .ד

 :לגבי עין צורים 

צד השני של דרך חברון בשיכוני תלפיות. המקב"ת דרך חברון ו פיםבשק ניםלא מסומ -שרה

הבינוי המאסיבי בעין לא ניתן לתכנן תכנית אב לשכונה מבלי להתייחס לכל הבינוי מסביב. 

 צורים למעשה 'כולא' את ארנונה, שמוקפת בבניה גבוהה, ולכן צריך להתנגד אליו.

 דות השכונה.באחייפגע פריד בין תלפיות לארנונה ויעין צורים הבינוי הגבוה ב -זהבה

 קומות. 18-קומות או ל 7-10-לא ברור האם הבינוי בעין צורים יגיע ל -זהבה ושרה

, שזו תכנית המתאר 2000כנית מתאר נאמר שחלק מהתכנית מתוכננת לפי ת - מינדי

האם אפשר  העירונית, ושלמעשה ניתן להוסיף יחידות דיור על פיה, גם ללא תכנית האב.

כבר  2000תכנית מתאר כמה שמראה שקף  מצורףבסוף הקובץ  -דיעלראות מה כבר תוכנן? )

 .(וכן טבלה מסכמת כבר מאפשרת לבנות בשכונה 38מאפשרת לבנות בשכונה, כמה תמ"א 

 לגבי ארנונה: 

 למה?בארנונה הגבילו את הבינוי, כך שאי אפשר להוסיף יחידות דיור.  - זהבה

. רוצים לקחת מאיתנו באזור בינוי כתושבת ארנונה חושבת שצריך להתנגד להוספת -תמר

 את הריאות הירוקות של השכונה.

צריך לפזר את  יש אפליה. א מחולק בשווה בין אזורי השכונה.הציפוף ל -, ויקטור אלן

 תוספת יח"ד גם לכיוון ארנונה.

תוספת יחידות הדיור בכל רחבי השכונה, כלומר 'העברת' חלק לפיזור  הבקשה -פ.  עדי

למעשה להגדיל את התוספת ולא לפזר את המוצעת כבר. עלולה מהתוספת לאזור ארנונה, 

כלומר שמעבר למה שמציעים להוסיף באזור תלפיות הותיקה, שלום יהודה ועין צורים, 

 תהיה עוד תוספת בארנונה.

 דרך חברון-לגבי שלום יהודה: 

לצופף ולבנות וועדה המחוזית ה מדיניות של הבנייה על דרך חברון היא על בסיס -הבהז

צריך לדרוש פתיחה של שיתוף ציבור כמו שצריך כדי הרכבת הקלה.  לגובה לאורך תוואי

 לא חייבים לקבל את המדיניות הזו כחלק מתכנית האב.שהתושבים יוכלו להתנגד. 

דרך חברון מבינוי ישירות -שלום יהודה שאחרי פינוי כניסה לרכבים לבניינים של -ויקטור

 הרחובות הפנימיים.מולא 
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 הערות נושאיות כלליות: .ה

 )גידול  בעקבות תוספת יח"ד יהיה - מענה למבני ציבור ושטחים פתוחים )יצחק

' פילוח האוכ נבדקהאם  אוכלוסין, שיצטרך מבני ציבור ושטחים פתוחים בהתאם.

יהיה האם האם יש תוספת, ואיך?  ?ומבני ציבור פתוחיםם לשטחיוהצרכים שלה 

 מספיק? 

 ירוקים. מבני ציבור ושטחיםבתוכניות גדולות יש מטלות ציבוריות ודרישה ל -דיע

תכנית האב לוקחת בחשבון את תוספת השטחים הציבוריים הללו, למרות שאיננה 

מבחינה  מספיקה זצריך לוודא ש קובעת בדיוק היכן יהיו )כי אי אפשר בשלב הזה(.

 .כמותית ובפיזור נכון בשכונה

 )אין תכנון של כבישים בכלל. אי אפשר לעשות תכנית מבלי  - תנועה וחניה )פיליפ ושרה

 מהם הפתרונות התנועתיים המוצעים? זה.

 )את תחושת הכפריות של השכונה.כל הבינוי משנה  - אופי השכונה )אלן 

 צריך להתייחס גם אליהם. – )נעמי( שימור והנוף לכיוון מערב ולכיוון מזרח 

  חסרה הדמיה שמציגה בתלת מימד איך תראה השכונה לאחר  –הדמיות תלת מימדיות

 מימוש המדיניות המוצעת.

 

 מה הלאה? .ו

התנגדות גורפת שלנו, ללא הסברים קונקרטיים, תענה בכך שאנחנו טוענים טענת נימב"י  –פיליפ 

(NOT IN MY BACK YARD.) 

. צריך להתקדם בצורה ממוקדת מבחינת ההתנגדות. התנגדות לעצם הציפוף היא חלשה -עדי פ. 

אנחנו צריכים להגיע עם נימוקים טובים מדוע לא נכון להוסיף יח"ד )מבחינת היקף ומבחינת מיקום 

 התוספת( ולהיות קונקרטיים. בפגישות הבאות נדון לפי נושאים, כדי שנוכל להגיע למסמך סופי.

 לנגד עינינו, אבל הוא כללי. נתייחס לסוגיות מפורטות שעולות ממנו.החזון עומד 

 אלו הנושאים לפגישות הבאות ונדבר עליהם לפי הסדר:

 וחניה תחבורה .1

 פתוחיםשטחים למבני ציבור ושטחים  .2

 שלום יהודה .3

 התייחסות למשטר הרוחות שיווצר 

 הנוף שנצפה מהשכונה )למזרח ולמערב( ואיכות הסביבה .4

 שימור .5

 קהילתיים-השכונה והיבטים חברתייםאופי  .6

 תשתיות כבדות )מים, ביוב, חשמל וכדו'( .7

 ציפוף יוצא דופן ופריסתו ברחבי השכונה .8

 השוואה לשכונות ותיקות אחרות בירושלים 

 ההבדל בין תלפיות לארנונה 
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 :השוואה מספרית של תוספת יח"ד בהנתן מימוש של תכניות שונות

סה"כ יח"ד קיימות  
 ספת( + התו2,666)

הפער ביחס  התוספת
 לתכנית המוצעת

 - - 2,666 יח"ד קיימות
יח"ד עתידיות בהנחה שכל השכונה 

 38תעשה תמ"א 
3,811* 1,145 2,330- 

יח"ד עתידיות בהנחה שכל השכונה 
 2000תממש את תכנית מתאר 

4,413** 1,747 1,728- 

יח"ד עתידיות בהנחה שתתממש 
המדיניות המוצעת בשלום יהודה + עין 

תמומש צורים, ושבשאר האזורים 
 2000תכנית מתאר 

6,141 3,475 - 

 

במצגת 6* שקף מס'   
החלופות )ניתן למצוא באתר( 4במצגת של  2** שקף מס'   
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