
עיריית ירושלים

מנהל התכנון

האגף לתכנון עיר

ארכטיק אדריכלים ומתכנני ערים

נילי-רננה חר"ג | יאן טנדרוולד אדריכלים

ינאי 6, ת.ד. 4635 ירושלים 9104601

ט | 025619791 פ | 026259797

אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

25 תכנית אב ארנונה-תלפיות

בחלקות בהן לא שמירה על קצב בינוי
מתאפשרת חניה תת 

קרקעית יאושרו דירות 
עד 45 מ'

עסקים סחירים בלתי 
מסחריים  שלא לשימוש 

הרחוב

שמירה על משעולים להולכי 
רגל

אין כניסה למכוניות 
מדרך חברון לבינוי

חיבור מבנים על ידי קומת מסדבינוי עד 24 קומות
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מדיניות תכנון בדרך חברון על פי ועדה מחוזית
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אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים
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26 תכנית אב ארנונה-תלפיות

12 20 23 15 18 14 21 13 12 11

פיתוח בינוי בדרך חברון

מגרש מס' 6
שטח: 3042.8 מ"ר

יח"ד נכנס: 48
יח"ד יוצא: 192

יח"ד לדונם: 46.9

תכסית מסד: 48.8%
תכסית מגורים: 41.1%

14 קומות

מגרש מס' 5
שטח: 4581 מ"ר

יח"ד נכנס: 47
יח"ד יוצא: 188

יח"ד לדונם: 41

תכסית מסד: 41.4%
תכסית מגורים: 31.5%

18 קומות

מגרש מס' 3
שטח: 2914.5 מ"ר

יח"ד נכנס: 34
יח"ד יוצא: 136

יח"ד לדונם: 46.7

תכסית מסד: 35.4%
תכסית מגורים: 30.2%

23 קומות

מגרש מס' 1
שטח: 3069 מ"ר

יח"ד נכנס: 27
יח"ד יוצא: 108

יח"ד לדונם: 28.5

תכסית מסד: 48%
תכסית מגורים: 39%

12 קומות

מגרש מס' 9
שטח: 2600 מ"ר

יח"ד נכנס: 17
יח"ד יוצא: 68

יח"ד לדונם: 26.2

תכסית מסד: 43.1%
תכסית מגורים: 37.8%

12 קומות

מגרש מס' 8
שטח: 4353 מ"ר

יח"ד נכנס: 34
יח"ד יוצא: 136

יח"ד לדונם: 31.2

תכסית מסד: 25.2%
תכסית מגורים: 36.8%

13 קומות

מגרש מס' 10
שטח: 2728 מ"ר

יח"ד נכנס: 23
יח"ד יוצא: 92

יח"ד לדונם: 33.7

תכסית מסד: 62.1%
תכסית מגורים: 43.5%

11 קומות

מגרש מס' 7
שטח: 2649 מ"ר

יח"ד נכנס: 48
יח"ד יוצא: 144

יח"ד לדונם: 54.4

תכסית מסד: 48.9%
תכסית מגורים: 37.1%

21 קומות

מגרש מס' 2
שטח: 3069.4 מ"ר

יח"ד נכנס: 41
יח"ד יוצא: 164

יח"ד לדונם: 53.4

תכסית מסד: 48.5%
תכסית מגורים: 43.2%

20 קומות

מגרש מס' 4
שטח: 2836 מ"ר

יח"ד נכנס: 25
יח"ד יוצא: 100

יח"ד לדונם: 35.3

תכסית מסד: 43.2%
תכסית מגורים: 33.2%

15 קומות

מקרא:
גבול תכנית

תחנת רכבת קלה עתידית
גבול חלקה מוצעת

מבנה לשימור
משעולים

הצעה לשצ"פ
הצעה לשפ"פ 

קו בניין
שטח לשימוש ציבורי בשתי קומות מסד

מגורים
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מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

27 תכנית אב ארנונה-תלפיות

1. בלוקים עירוניים עם שטח פתוח פנימי
2. קו בניין קדמי 5 מ', אחורי 5 מ'

3. קו בניין צדדי 5 מ',אלא אם בסמוך למשעול או שצ"פ, ואז 3 מ'
4. הרחבת קו בניין בסמוך לתחנת רכבת קלה 

5. טיפול במרחב הציבורי, הרחבת מדרכה, נטיעות והוספת נתיב   
תנועה בשלום יהודה  

פיתוח בינוי בדרך חברון - עקרונות לשלד ציבורי
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אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה
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28 פיתוח בינוי בדרך שלום יהודה - חתך חזית מערביתתכנית אב ארנונה-תלפיות

מגרש מס' 1
שטח: 5074 מ"ר

יח"ד נכנס: 44
יח"ד יוצא: 176

תכסית מגורים: 43.5%
תכסית שטח ציבורי: 0%

12 קומות

מגרש מס' 2
שטח: 2758 מ"ר

יח"ד נכנס: 24
יח"ד יוצא: 96

תכסית מגורים: 43.5%
תכסית שטח ציבורי: 0%

11 קומות

מגרש מס' 3
שטח: 5198 מ"ר

יח"ד נכנס: 23
יח"ד יוצא: 92

תכסית מגורים: 43.5%
תכסית שטח ציבורי: 0%

13 קומות

מגרש מס' 4
שטח: 5775 מ"ר

יח"ד נכנס: 54
יח"ד יוצא: 216

תכסית מגורים: 43.5%
תכסית שטח ציבורי: 0%

14 קומות

מגרש מס' 6
שטח: 4581 מ"ר

יח"ד נכנס: 47
יח"ד יוצא: 141

תכסית מגורים: 43.2%
תכסית שטח ציבורי: 22.5%

14 קומות

מגרש מס' 5
שטח: 3132.3 מ"ר

יח"ד נכנס: 36
יח"ד יוצא: 108

תכסית מגורים: 43.2%
תכסית שטח ציבורי: 22.5%

11 קומות

מקרא:
גבול תכנית

תחנת רכבת קלה עתידית
גבול חלקה מוצעת

מבנה לשימור
משעולים

הצעה לשצ"פ
הצעה לשפ"פ 

קו בניין
שטח לשימוש ציבורי בשתי קומות מסד

מגורים
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אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה
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אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

29 פיתוח בינוי בדרך שלום יהודה - חתך חזית מזרחיתתכנית אב ארנונה-תלפיות

מקרא:
גבול תכנית

תחנת רכבת קלה עתידית
גבול חלקה מוצעת

מבנה לשימור
משעולים

הצעה לשצ"פ
הצעה לשפ"פ 

קו בניין
שטח לשימוש ציבורי בשתי קומות מסד

מגורים

מגרש מס' 1
שטח: 5074 מ"ר

יח"ד נכנס: 44
יח"ד יוצא: 176

תכסית מגורים: 43.5%
תכסית שטח ציבורי: 0%

12 קומות

מגרש מס' 2
שטח: 2758 מ"ר

יח"ד נכנס: 24
יח"ד יוצא: 96

תכסית מגורים: 43.5%
תכסית שטח ציבורי: 0%

11 קומות

מגרש מס' 3
שטח: 5198 מ"ר

יח"ד נכנס: 23
יח"ד יוצא: 92

תכסית מגורים: 43.5%
תכסית שטח ציבורי: 0%

13 קומות

מגרש מס' 4
שטח: 5775 מ"ר

יח"ד נכנס: 54
יח"ד יוצא: 216

תכסית מגורים: 43.5%
תכסית שטח ציבורי: 0%

14 קומות

מגרש מס' 6
שטח: 4581 מ"ר

יח"ד נכנס: 47
יח"ד יוצא: 141

תכסית מגורים: 43.2%
תכסית שטח ציבורי: 22.5%

14 קומות

מגרש מס' 5
שטח: 3132.3 מ"ר

יח"ד נכנס: 36
יח"ד יוצא: 108

תכסית מגורים: 43.2%
תכסית שטח ציבורי: 22.5%

11 קומות
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אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

30 תכנית אב ארנונה-תלפיות

1. בינוי צר בניצב לדרך חברון, לשמירה על קצב וזכויות מבט ואויר 
לפנים השכונה

2. קו בניין קדמי 5 מ', אחורי 5 מ'
3. קו בניין צדדי 5 מ', אלא אם בסמוך למשעול או שצ"פ, ואז 3 מ'

4. הרחבת קו בניין בסמוך לתחנת רכבת קלה 
5. טיפול במרחב הציבורי, הרחבת המדרכה לנטיעת שתי שורות 

עצים, והוספת נתיב תנועה בשלום יהודה
6. קולונדה בקומת מסד על דרך חברון

7. בינוי חלקי משני צידי שלום יהודה

פיתוח בינוי בדרך שלום יהודה - עקרונות לשלד ציבורי
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אדר' משה שפירא: שימור

מר זאב ברקאי: כלכלה ופרוגרמה

ד"ר אורית ברוור-בן דוד: חברה ושיתוף ציבור

מוריה-סקלי אדריכלות נוף: נוף וסביבה

אינג' גד נובק: דרכים

אינג' רולי פלד: תנועה ותחבורה

31 תכנית אב ארנונה-תלפיות

מסקנות

1.  פיתוח הציר הירוק והנגשתו מאפשר תוספת שטחי ציבור ומסחר החסרים בשכונה.

2. הגדלת שטחי השצפ"ים תוך חיזוק מבט פתוח לדרום העיר ולכיוון ים המלח.

3. הפיכת הציר ע"י הנגשתו למרכז השכונה כשהפעילות בקומת הקרקע מהווה התמריץ.

4. פתרון תנועתי והנגשת השטח החום למבנה ציבור/חינוך וחלק נוסף לגן שכונתי.

5. פיתוח חניונים מתחת לחלקי הציר בנגישות למערך תנועה קיים.

6. טיפול במרחב הציבורי במערך הולכי הרגל והתנועה.

7. חיבור בין שכונת ארנונה ותלפיות.

8.  תת חלוקות תכנונית: 

בנייה באזור הטופוגרפיה )אזור גבוהה עד 18 קומות(  -   

בנייה בחלק המרכזי עד 10 קומות  -   

בנייה בהתאם למדיניות התכנון לאורך דרך חברון   -   

קביעת הבדל גובה בינוי בין חזית צפונית ודרומית לאורך עין צורים  -   

9. הצגת שלד תכנוני שלם למתחמי - מרכז מסחרי, עין צורים, שלום יהודה ודרך חברון,

    והוראות תכנוניות למתחמים האחרים.

10. תנופת פיתוח במתחמי ההתחדשות העירונית ככלי לציפוף ולפיתוח המרחב הציבורי.

מסקנות


