
 Greater Baka Community Council –" בקעה רבתי"מינהל קהילתי 

 תלפיות, צפון תלפיות, חיים-מקור, ארנונה, בקעה, תור-אבולשכונות  

 • yssaschar St. tel.• baka@matnasim.org.il .3 23-6934339. טל•   23-6968396. פקס, 93639 3, יששכר' רח: ראשי• 

 • 30-1506775פקס  30-1500101. טל, 601דרך חברון , בית לזרוס • 30-1500056. 'טל. 60531, 61גדעון ' רח, גיל הרך: שלוחות •

 

1 
 

 0361בדצמבר  01

 בדצמבר 63 –תכנית אב לתלפיות ארנונה קבוצת ליווי לסיכום פגישת 

 מענה למבני ציבור ושטחים פתוחים

 :שתתפיםמ
 תמר קולטון ביתן מינדה גאר אהרון גאר

  מרלה הייברג גולדשטיין ואן'גלית רג
 עובד קהילתי –נדב בן ששון  נעמי לרנר רוזנברג ויקטור עזריה

 מתכננת אורבנית שכונתית –עדי פרי  פיליפ יקר זהבה סדן
  שרה אשכנזי יצחק טריסטר

 

 במינהל הקהילתי, 32:32בשעה  165-יום חמישי ה  –בשבוע לאחר חנוכה הפגישה הבאה תתקיים 

כלומר ההערכה , (פים"שצ)פתיחה של עדי בנוגע לפרוגרמה למבני ציבור ולשטחים פתוחים  .א

 :והשטחים הפתוחים הנדרשים לשכונהשל כמות וסוג מבני הציבור 

 ר לנפש"מ 0נדרש פ התקן "ע –( שטחים ציבוריים פתוחים)פים "שצ. 

  מרכזים  / בתי כנסת / בתי ספר / גני ילדים /נות יום מעו)הערכת הצורך במבני ציבור
יחידות ' לוקחת בחשבון את מס( 'וכדומרכז לבני הגיל השלישי / טיפת חלב  / קהילתיים

ואת אופי השכונה ( בשכבת גילכמה ילדים )השנתון  את גודל, גודל משקי הבית את, הדיור
 (.חרדי/ דתי / כללי  – מגזר)

 נגישות, (פריסה מרחבית)פיזור , איכות: מעבר לכמות, ישנם שיקולים נוספים 

 מבני ציבור  -חטיבת קרקע יכולה להכיל מספר מבני ציבור  – עקרון עירוב השימושים
ניצול יעיל יותר של השטחים הציבוריים ; פעילים לאורך כל שעות היוםפים שיהיו "ושצ

 .המועטים

  אילו שירותים  – של השכונה' תחום השירות'בהערכת ההיצע והמחסור צריך לשרטט את /
ואילו שירותים יכולים להמצא , מבני ציבור צריכים להיות בתוך השכונה ובמרחק הליכה

האם הם נותנים  –ינובסקי /יבור שמעבר לדרך חברוןמבני צ –בהקשר זה )? בטווח רובעי
 (?מענה

 כאשר מוסיפים זכויות בניה. מטלות ציבוריות – פים ומבני ציבור"המנגנון לתוספת שצ ,
, אלו תלויים בתוספת בינוי. מבונים עבור הציבור/ניתן לדרוש הפרשת שטחים פתוחים

 .ד"כלומר תוספת יח

 (ניתוח צוות התכנון של תכנית האב) מצגת החלופותפ "ע – היצע וביקוש קיימים כיום בשכונה .ב

 נתוני רקע

 (מצב קיים)

 ד"יח 0,111
 תושבים 1,115

 0.5 –נפשות למשק בית ' מס
 633  –גודל שנתון נומינלי 

 6.5% –( ביחס לאוכלוסיה)גודל שנתון באחוזים 
 

 מחסור היצע שטחים נדרששטח  

 דונם 0.6 דונם 03 דונם 00.6 פים"שצ

 דונם 01 דונם 53 דונם 71 מבני ציבור
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 (במצגת חלופה נבחרת 69שקף ) פ תכנית האב"היצע וביקוש עתידיים ע .ג

 הנחות דמוגרפיות

 
 

 
 

 :הערות ותגובות המשתתפים  .ד

 :שאלות לגבי ההנחות הדמוגרפיות

 ניתן . יחידות הדיור הקיימות לא יחול שינוי במאפייני האוכלוסיה 0533-מניחים שלגבי כ

 .לשער שהאוכלוסיה תשנה את אופיה בעשורים הקרובים

  הנפשות ' ושל מס( מהאוכלוסיה 0.6%שהם , ילדים 017)האם ההנחות של גודל השנתון

 ?לשכונה זו מקובלות על עירית ירושלים (0.5) למשק בית

 
 :העתידיים הערכת הביקוש וההיצע – שאלות לגבי הטבלה

 (נוער/גיל שלישי)? לאיזו אוכלוסיה? מהו מועדון חברתי 

  לבין ההיצע( המופיע בטבלה)מה הפער בין הביקוש? 

 ים במסגרת מטלות ציבוריותפ"האם אכן ניתן לייצר תוספת של שטחים למבני ציבור ושצ ,

 601.1לביקוש עתידי של  ,דונם 53קיים פער בין היצע נוכחי של ? שתעמוד בתקן הנדרש
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האם )!(  פים"דונם לשצ 635.1לביקוש עתידי של  ,דונם 03ובין היצע נוכחי של  ;למבני ציבור

ר שניתן יהיה להוסיף למבני ציבור ודונם שניתן יהיה "נעשתה הערכה כמותית לגבי מ

 ?  פים"להוסיף לשצ

 
 :השטחים הפתוחים והשטחים למבני ציבורהקיים של היצע השאלות לגבי הערכת 

  חלקים למשל . אבל בפועל לא אפקטיבים כשטחים פתוחים', צבועים בירוק'שטחים שישנם

מראה את האפקטיביות והפוטנציאל של  -במצגת החלופות  5שקף ) עין צורים' שדנרחבים מ

 .(פים"השצ

 אבל בפועל לא , ישנם שטחים שלכאורה נמצאים במרחק סביר כדי שישמשו את השכונה

אין מעברים להולכי רגל ואין  –ת "שטחים שנמצאים במקב. רלוונטים מסיבות של נגישות

, (בגלל טופוגרפיה)שטחים שמעבר לדרך חברון לא נגישים לכל חלקי השכונה . חיבור לרכב

ועבור חלק מהשימושים הם פחות רלוונטיים מכיוון שמצריכים חציה של עורק תחבורתי 

 .סואן

 במורדות / ת "קים שנמצאים במקבאי אפשר להשען ולהסתמך על השטחים החומים והירו

-בהיקף של כ)שכן הם נדרשים עבור האוכלוסיה החדשה שתתאכלס בשכונות הללו , ארנונה

 .(ד"יח 0,733

 כדאי להגדיל את הנגישות לשטחים הציבוריים הסובבים את , בהמשך לטענה הקודמת

וכן יצירת חיבור  ,שתחבר לכיוון מורדות ארנונה', טיילת כפר עציון'כדוגמת פיתוח , השכונה

 .לטיילת ארמון הנציב

 

 :שאלות בנוגע לממימוש

 א "וכרגע אנחנו רואים שיש הרבה בקשות לתמ, אין תרומה לתשתית הציבורית 07א "בתמ

 ?האם יש לכך התייחסות כלשהי בתכנית האב –בשכונה 

  ( פים"לשצ)' שטחים ירוקים'( מיועדים למבני ציבור)' שטחים חומים'היום קיימים  –פיתוח

בין בית הערבה , דונם 6-המגרש המשמעותי בגודל של כ. כלומר לא פיתחו, שלא בשימוש

עבור אילו מבני ? חום/ירוק. התכנית תנחה גם איזה פיתוח יהיה בשטח הזה. לקורא הדורות

, קרבה לבתים)השטח  פיתוחהנחיות לי עירוב שימושים והוראות לגבהאם ישנן ? ציבור

 ?מעברים וחיבורים בתוך המגרש ובינו לבין השכונה, חניה

  ד ופיתוח השלד הציבורי "חשוב לוודא סנכרון ותיאום בין תוספת יח –שלביות ביצוע

בכלל . ד"יחתוספת ביחס ללקבוע שלביות ביצוע לפיתוח שטחים לכן לדעתנו כדאי  .השכונתי

עין צורים שזמינים לפיתוח ויכולים להיות מפותחים ' זה פיתוח השטח החום הגדול ושד

 .גם ללא קשר למטלות ציבוריות, באופן מיידי

 עין צורים מסומנת כולה כשטח ירוק אבל בפועל יש מדרגות לכל אורך  - עין צורים' שד

אבל חלקים ניכרים מצריכים , חלק ניתן לפתח כיום. השטח שהפיתוח מאוד מוגבל בגללם

 .'כדי שניתן יהיה לממש את כל השד, שאותה יש לערוך בהקדם –תכנית פיתוח כוללת 
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 אמנם ניתן להוסיף שטחים ירוקים וחומים באמצעות מטלות  - מענה למבני ציבור גדולים

 איפה ינתן פתרון למבני. פתרון למבני ציבור יחסית קטנים בשטח זה יתןאבל , ציבוריות

 ?ציבור גדולים כמו בתי ספר

  הציפוף של התכנית לא מאפשרת תוספת שטחים חדשים באזור -מדיניות אי - ארנונהשכונת

 .ארנונה

 

הצרכים העתידיים לצרכי ציבור לבין ההיצע ה שמרחפת מעל כל התכנית היא הפער בין השאל

 .כבר כיוםזאת בהנתן מחסור שקיים . והיכולת להשלים אותם, של התשתית הציבורית

 

 נושאים נוספים .ה

 קריטית לנוף של כל השכונה -ההשפעה של הבניינים ממול בדרך חברון. 

 מסמך סביבתי. רצריך לבקש יועץ של איכות הסביבה וזרימת אווי. 

  שימורנושא היחד עם נושא הסביבה ידון. 

נוף , ולאחריה נערוך פגישה על שימור, עם יועץ התנועה של התכנית, פגישה הבאה בנושא התנועה

לכתוב מסמך התייחסות מסודר ופנייה לשאר התושבים להסכמה רחבה לאחר מכן ניתן . וסביבה

 .לפני שפוגשים את מהנדס העיר

 במינהל הקהילתי, 32:32בשעה  165-יום חמישי ה  –בשבוע לאחר חנוכה הפגישה הבאה תתקיים 

 


