
 Greater Baka Community Council –" בקעה רבתי"מינהל קהילתי 

 תלפיות, צפון תלפיות, חיים-מקור, ארנונה, בקעה, תור-לשכונות אבו 

 • yssaschar St. tel.• baka@matnasim.org.il .3 23-6934339. טל•   23-6968396. פקס, 93639 3, יששכר' רח: ראשי• 

 • 30-1506775פקס  30-1500101. טל, 601דרך חברון , בית לזרוס • 30-1500056. 'טל. 60531, 61גדעון ' רח, גיל הרך: שלוחות •

 

1 
 

 0365בינואר  00

 בינואר 69 –תכנית אב לתלפיות ארנונה קבוצת ליווי לסיכום פגישת 

 שימור

 :שתתפיםמ
 פיליפ יקר זהבה סדן אהרון גאר

 שרה אשכנזי יצחק טריסטר איילה גרינוולד
  מרלה הייברג גולדשטיין אלן גרינברג

 עובד קהילתי – נדב בן ששון נעמי אלטרץ םיירפ רתסא
 מתכננת אורבנית שכונתית –עדי פרי  נעמי לרנר רוזנברג ואן'גלית רג

  סוזן טריסטר הלין רומני
 

 (83 ידג ןיע 'חר) בבית בן יהודה, בשעה  1634-ביום שלישי הבא ההפגישה הבאה תתקיים 

 
 :מבחינת הידע ומבחינת התכנון, עדי הציגה את הרקע השימורי הקיים לשכונה .א

  בניין , תלפיות: ריותשכונות היסטו 1כוללת ' ארנונה-תלפיות'השכונה הקרויה כיום

 .ארנונה והשכונה הערבית, ומלאכה

  6606תוכננה בשנת . היא שכונת הגנים הראשונה של ירושליםההיסטורית שכונת תלפיות 

 .כאשר רק חלק ממנה יצא לבסוף לפועל על פי תכניתו, י האדריכל ריכארד קאופמן"ע

לאורך תקופה ארוכה ועד  .עם מוסדות עצמאיים, נפרדת מירושלים' עיר'השכונה תוכננה כ

 .ורכש שירותים מסויימים מעירית ירושלים, שכונתי ניהל אותה

 אבל עדיין ניתן לחוש בצביון השכונתי , קומץ ממבני השכונה ההיסטורית עומדים על תילם

אלא גם במרקם , דבר שבא לידי ביטוי לא רק במבנים עצמם, ברחובות האזור ההיסטורי

הגנים  אלמנט משמעותי בשכונת (.'וכו חלוקה מגרשים, חצרות ,צמחיה, רחובות)השכונתי 

 .שתכנן ריכארד קאופמן היא שדרת עין צורים

 

 :תכנוניים שמתייחסים לשימור השכונה/מסמכים שימוריים

 ניתן למצוא בקישור הזה! מומלץ לעיין) תיק תיעוד שכונתי של סלמה מילסון ארד :

http://jerarchivews.jerusalem.muni.il/ArchiveService.svc/rest/GetArchiveDoc?d

ocid=6793513) 

 במסגרת תכנית האב של משה שפיראי "השלמת תיק התיעוד ע 

 0333כנית מתאר פ אזור העיר ההיסטורית בת"תחימת האזור לשימור ע 

 

http://jerarchivews.jerusalem.muni.il/ArchiveService.svc/rest/GetArchiveDoc?docid=6793513
http://jerarchivews.jerusalem.muni.il/ArchiveService.svc/rest/GetArchiveDoc?docid=6793513
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 ('הירושלמית 07א "תמ') 63307פ תכנית "הגדרת האזור לשימור ע 

 

 אושרו לפני כשנה – רשימות השימור לשכונה. 

 

 

אליהם , הליכים שונים 3-מבחינה תכנונית ב' מאויימים'המבנים לשימור והמרקם לשימור  .ב

 :צריך לתת כלים להתמודדות

לשנות את קווי הבניין , להגדיל את זכויות הבניה מבקשות – (תכניות בניין עיר)עות "תב .6

 .התכסית ועוד, (המרחק בין גבול המגרש לבניין עצמו)

לרוב כרוך בתוספת . ע קיימת"מימוש זכויות בניה שניתנו במגרש בתב – היתרי בניה .0

 .באגף נוסף או גם וגם/בניה מעל המבנה הקיים
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ניתן להוציא היתר בניה מכוח  לפיה, הקפיצה בהיררכיה התכנוניתבגלל  – 07א "תמ .0

א "פעמים רבות תמ( מקומית ומפורטת, בלי לעבור תכנית מחוזית)תכנית מתאר ארצית 

, לשכונה מבחינת קווי הבניין/גורמת לפריצה של מדיניות התכנון הקיימת לאזור 07

לכן צריך להתיחס גם לבעייתיות של נושא זה . האפשרות להרוס מבנים ועוד, הגבהים

 .07א "כלומר יש לתת הנחיות גם למימוש של תמ, תכנית האב במסגרת

 

 :אלמנטים שאנחנו רוצים שהתכנית תתייחס אליהם מבחינת שימור .ג

 ולתת הנחיות בהתאם, יש לאפיין אדריכלית את שכונת גנים, ככלל. 

 כאשר בעיר גנים שטח הגינה יחסית גדול . היחס בין הגינה והחצר לבין הבניין עצמו

 (.י קטנהתכסית בינו)

  בפרט לגבי החזית ( כדי לשמור על פרופורציות ועל הגינות)שמירה על קווי בניין

 .הקדמית

 ובכל חזית הפונה למרחב , שמירה על גדרות וחומות נמוכות בחזית הקדמית של הבניין

כדי להגביר את הנוכחות של הגינות שנמצאות בשטח , (כגון שבילים להולכי רגל)ציבורי 

 (.'משתמשי הרחוב'עבור )ים ביחס למרחב הציבורי המגרשים הפרטי

 בפרט בחזיתות הקדמיות, הנחיות לנטיעה חדשה. 

 ובפרט בחזית קדמית, הבטחת שטחי חלחול וגינון במגרשים הפרטיים/הנחיות ליצירת. 

 הנחיות לאופי הגינון במגרשים הפרטיים. 

 לרמפות /חניותלכניסה ל מתן הנחיות, העדפת חניות בחזיתות האחוריות של המגרש

 .עבור חניות תת קרקעיות

  לא לאפשר איחוד חלקות(. גודל המגרשים)שמירה על הפרצלציה. 

 שאינן נצפות , העדפה למימוש זכויות בניה קיימות בחזיתות האחוריות של המגרש

 .מהרחוב

 

 :המרחב המוגדר לשימור ואזורים לא ברורים .ד

  אין עקביות ? לפינוי בינוי או לשימורהאם הוא  –שלום יהודה בין דוסטרובסקי לעין גדי

ובמפות ( שמראות שזה חלק ממרקם לשימור)מבחינת המדיניות במפות השימור 

 (.נראה שהאזור מיועד לפינוי בינוי)הגבהים 

  סתירה בין זיהויים לשימור לבין סימון  –מבנים לשימור על דרך חברון באזור ארנונה

 .האזור לפינוי בינוי

  לע תססובמ) כפי שניתן לראות במפה המצורפת, עקבי בכל המפותהמרקם השימורי לא 

 :(םדוקה דומעהמ תופמה יתש
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נושאי איכות סביבה שאין עליהם מידע ומבקשים שיבדק במסגרת תכנית האב ושינתנו  .ה

 :הנחיות לצמצום המטרדים במידת הצורך

 דרך חברון-רוח והצללה בגלל המגדלים בשלום יהודה 

 בר היום יש הפרעה מכיוון זהכ. פתרונות אקוסטיים לרעשי המכוניות שיגיעו מדרך חברון ,

 (.אזור שיכוני תלפיות)שעלולה להחמיר עם הבניה לגובה בגדה המערבית של דרך חברון 

 

 .ולא מוצה, הנושא דובר בקצרה –שלום יהודה  .ו

 0-0.5-שבו על כל דירה קיימת יהיו בעתיד כ, עדי הסבירה על המנגנון הכלכלי של פינוי בינוי 

כולל טיפול , יא גם התחדשות של המרחב הציבורי כולומטרת תכניות אלה ה. דירות

טיפול , הוספת שטחים פתוחים ומבני ציבור, (לפי הצורך, תוספת נתיבים)בתשתית הדרכים 

מסיבות אלה עלויות הבניה גדולות וניתנים אחוזי בניה גבוים כדי . במעברים ציבוריים ועוד

שהינו ', 06תקן 'ם נעשית באמצעות בדיקת העלות והרווח של היז. על העליויות' לכסות'

שמבטיחים שהרווח שלהם , ח שמאי שהיזמים מחוייבים להגיש לעיריה ולועדה המחוזית"דו

אין זה אומר שאי אפשר לדבר על מגבלות הגובה  (.ולא פחות, לא יותר)נע בטווח מסויים 

 .ו פינוי בינויאו על האופן שבו הרחוב צריך להראות לו יערך לכל אורכ, שלדעתנו יש לייצר

 הדוהי םולשב יוניב יוניפ םנמאה? 

. שאין לאפשר פינוי בינוי באזור בכלל( זהבה)ואף אמירה , היתה התנגדות לבינוי לגובה

חידוש , הובהר הצורך של תושבי האזור בחידוש הבניינים שמצבם הפיזי ירוד, מאידך

על ' נופלת'פים ואחזקתם "טיפול במעברים הציבוריים הקיימים שהיום הינם שפ, התשתיות

 .ל"נה תויעבה תא רותפל םילוכיש ,בוחרב יוניב יוניפ יטקייורפב ךרוצה ןכלו ,ודהדיירים וע

 (38עין גדי )בבית בן יהודה . 69:22בשעה  1634-ביום שלישי הבא ההפגישה הבאה תתקיים 


