
 האלטרנטיבות  4 -ארנונה -תכנית אב לתלפיות
 2015יוני 

 2015ביוני  9 –חלופות מפגש  סיכום –כיווני הפיתוח לשכונה  4

אלטרנטיביות סכמטיות לפיתוח בכלל  4הוצגו ביוני, בהשתתפות צוות התכנון,  9-במפגש שהתקיים ב

מכיוון שלא הספקנו לדון  השכונה, כאשר כל יועץ נתן את הערכתו לטיב האלטרנטיבה בהיבט שלו.

 בהן, הוחלט להפגש שנית על מנת לקבל את תגובות התושבים.

 

סיכום של האלטרנטיבות יחד עם יתרונות וחסרונות שהעלו היועצים, וכן אמירות  –במסמך זה 

 רוחביות, כלל שכונתיות, שנכונות עבור כל האלטרנטיבות המוצעות.

 

 הבניה גובה בהיקף השכונ – 1אלטרנטיבה  .1

 בהיקף השכונה )דרך חברון, רבדים, כפר עציון, גלעדי(.בניה לגובה 

 2000ומתאר  38ע"פ תמ"א  –של השכונה ק המרכזי החל

 יח"ד בהיקפי. )הקיבולת המקסימלית( 3290תוספת של 

 

 חסרונות יתרונות

 סגירת הנוף החוצה .א ליבת השכונה ההיסטורית לא מופרעת  .א

 יחס לא טוב בין השטח הפתוח לנפשות  .ב 

לא שומר על רוח השכונה ש"מתמוססת"  .ג 

 למדבר

התנועה מתנקזת לשלום יהודה, שלא ניתן  .ד 

 להרחבה, ולעין גדי, שפקוק ממילא.

 "חומת בינוי" שסוגרת את השכונה .ה 
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 בינוי לאורך צירים מרכזיים .2

 8-12עין צורים. בהם בניה יותר גבוהה )ו גדיביתר, עין  ,לייב יפה –צירים המרכזיים בניה לגובה ב

 .בינוי גבוה בדרך חברון. קומות(

 

 

 חסרונות יתרונות

מבנים ההיסטוריים בעין גדי ובלייב יפה ה .א מתאפשר המבט למזרח .א

נמצאים באזור לבניה  )העליון והתחתון(

 גבוהה יותר

גישה לשטחים ציבוריים פתוחים ברוב אזורי  .ב

 פיתוח בעין צורים( השכונה )פיזור גינות +

חשש שיווצרו שתי שכונות, שתי  -ב. חברתית 

 קהילות נפרדות

רוח תכנית  –שמירה על הצירים המרכזיים  .ג

 ההיסטוריתקאופמן 

 

פיזור עומסי התנועה בצירים מרכזיים,  .ד

ובהם ניתן  שיכולים להכיל תוספת תנועה

 לשפר את התחבורה הציבורית

 

יהודה )אין חתכי רחוב נעימים יותר בשלום  .ה

 בניה לגובה בשני צידיו(

 

  אפשרות להחייאת המרכז המסחרי .ו
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 בניה באזורים הנמוכים .3

 תוספת גדולה יותר של קומות –באזורים עם שיפועים גדולים 

 ים המלח( –אזור כפר עציון רבדים,  - רבנו פוליטיאזור אפרתה,  - שלום יהודה אזור עין גדי, אזור)

 

 חסרונות יתרונות

והמבט משד' עין  מתאפשר המבט למזרח .א

 צורים

 המבט מערבה סגור .א

סבירה גישה לשטחים ציבוריים פתוחים  .ב

 לאור הציפוף בחלק הדרום מזרחי

ב. פגיעה בכל האזורים לשימור שנמצאים 

 באזורים לציפוף

 עומס יתר על שלום יהודהג.  פיזור עומסי התנועה בכל השכונה .ג

 ציבוריתד. הפיזור לא תומך בתחבורה  

 ה. אין שמירה על אופי השכונה 
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 הגבוהים אזוריםבניה ב .4

 תוספת גדולה יותר של קומות –באזורים הגבוהים 

 לייב יפה( –)סביב עין צורים, אזור קורא הדורות 

 עין צורים, המרכז המסחרי וביה"כ. –מחזקת את רציונאל קאופמן. מחזק את השלד הציבורי 

 

 חסרונות יתרונות

המבט משד' עין ומתאפשר המבט למזרח  .א

 צורים

 יש מבנים לשימור בקורא הדורות למטה .א

הקלה על תחושת הצפיפות, מכיוון שעיקר  .ב

 הבניה על רחובות יחסית רחבים

 

 –חיזוק השלד הציבורי בתכנית קאופמן  .ג

 יתרון שימורי

 

  חיזוק המרכז המסחרי .ד

פיזור יחסית טוב של השצ"פים ביחס לריכוז  .ה

 האוכלוסיה

 

ריכוז הציפוף סביב צירים מאפשר תחבורה  .ו

 ציבורית טובה יותר

 

מינוף של הבינוי סביב עין צורים עבור חניון  .ז

 תת קרקעי )?(

 

יצירת מרכז שכונתי שיאפשר מפגש, מקום  .ח

 לפעילות קהילתית

 

 

  קיבלה את הציון הגבוה ביותר ע"י צוות התכנוןהזו האלטרנטיבה  *
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 כלל שכונתיות: רוחביותסוגיות 

 שלום יהודה

  24בפועל לא הוצגו אלטרנטיבות עבור שלום יהודה, אלא מדיניות של התחדשות עירונית עד 

 דונם, בהתאם לתכנית המתאר. 2.5קומות, עבור מגרשים מעל 

  יעשה מכאן והלאה. –העיריה אפשרה לצוות לבחון גם אוצפיות חלופיות לרחוב זה 

 

 דרך חברון

  הקשר של השכונה, דרך שלום יהודה, לדרך חברון ולתחנות הרכבת הקלה.חשוב לחזק את 

  מסחרי בלתי סחיר", של רך חברוןפעילה כלפי ד)קומת קרקע( קומת מסד ההצעה היא ליצר" 

 , אלא הליכה רגלית(.ת כלי רכב)שלא מעודד עציר

 

 שטחים פתוחים

 בשטחים פתוחים, מחסור מסביב לשכונה יש שטחים פתוחים איכותיים שיכולים לתת מענה ל

 שכדאי להנגיש אותם. למשל טיילת בכפר עציון, לכיוון טיילת ארמון הנציב.

  מ"ר לנפש. 3ע"פ התקן של  עדיין יש מחסור בשטחים פתוחיםבכל האלטרנטיבות 

  צטרך להוסיף שצ"פ, על מנת לתרום לאיזון תפינוי בינוי במסגרת התחדשות עירונית  תכניתכל

 הכלל שכונתי.

 צול יעיל יותר של השטחים הפתוחיםני 

  'רמפות ומדרגות השיפועים החזקים יש פתרונות פיזיים שיכולים למתן את  - עין צוריםשד(

אמנם היום חלק מהשדרות לא באמת ירוק, אלא  תקניים, ישור של המעבר בחלק מהמעבר(.

מהפרוייקטים  , אבל אפשר להשמיש אותו. זה יכלל בסל הפרוייקטים, כאחדכבישמשמש כחניה/

 המשמעותיים לשכונה.

 

 מבני ציבור

 .באף אחת מהחלופות אין מספיק שטח למבני ציבור 

  קומות המיועדות למבני  ,. למשלויצירתיים מהנעשה היום לחשוב על פתרונות חלופייםצריך

 מבני מגורים.ציבור בתוך 

  השכונה.בתוך  להמצא כיםצרי –ובתי"כ גני ילדים, מעונות( כגון )מבני ציבור לילדים קטנים 

 יצטרכו להמצא בשולי השכונה –בי"ס תיכון( למשל )מבנים שמצריכים שטחים גדולים יותר 

 קיימת הצעה לבינוי במגרש הגדול המיועד למבני ציבור בין קורא הדורות לבית הערבה 

 

 שימור

  דבר שכנראה לא יעשו. כלומר,  –כדי לשמור על מבני ציבור כפי שהם יש לגרוע מהם זכויות בניה

כיצד המבנים ההיסטורים לא ישארו כפי שהם. לכן, האסטרטגיה הטובה ביותר היא להנחות 

 כדי שהמרקם ההיסטורי ישאר מורגש. למצות את זכויות הבניה שנותרו בצורה הטובה ביותר.

 

 תנועה

  בינוי.ניתן יהיה להרחיב את הרחובות רק במסגרת פרוייקטים של פינוי 

  שינוי הסטריות של שלום יהודה ואפרתה,  –הצעה לשינוי הסדרי התנועה

 כדי לסייע בהשתלבות לעין גדי.

  להפוך את כיוון התנועה בקטע העליון של רבדים, כדי למנוע "תנועה

 עוברת" לעבר רבדים ושלום יהודה.

  ניצול של ההפרשים הטופוגרפיים. –חניון תת קרקעי בשד' עין צורים 

 צמתים )הנמכות להולכי רגל למשל(להסדיר את ה יש  

 

 



 האלטרנטיבות  4 -ארנונה -תכנית אב לתלפיות
 2015יוני 

 תוספת יחידות דיור

  ביעד מסויים.  יח"ד מכסתעיריה אין דרישה לתוספת . לבתחום התכנוןידות דיור יח 2260כיום יש

 הדבר יתגבש בתכנית.

  לו יממשו את כלל הפוטנציאל שהן מציעות. תוספת יח"דהאלטרנטיבות השונות מעריכות את ,

הנסיון מראה שבפועל, מסיבות שונות, לא מגיעים למיצוי של כל הזכויות. כלומר באופן אבל 

 ריאלי תוספת יחידות הדיור קטנה יותר מההערכה. )הפער בין מימוש ריאלי למימוש מקסימלי(


